REPUBLICA DE PANAMA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES

Resolucion No. SMV - 19 -23
(de 19 de enero de 2023)

La Superintendencia del Mercado de Valores
en uso de sus facultades legales, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 14 del Texto Unico del Decreto Ley No. 1 de 8 de julio de 1999 y sus leyes
reformatorias, atribuye al Superintendente del Mercado de Valores la facultad de resolver las
solicitudes de registro de valores para ofertas publicas y cualesquiera otras que se presenten a la
Superintendencia con arreglo a la Ley del Mercado de Valores;

Que la sociedad denominada BAYPORT ENTERPRISES, S.A., es una sociedad anonima
organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama inscrita en el Folio
No. 359600 de la seccion de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Publico, fue autorizada para
operar como sociedad de inversidon inmobiliaria cerrada mediante Resolucion SMV No. 139-16 de 15
de marzo de 2016, modificada mediante Resolucion SMV No.275-18 de 15 de junio de 2018, y
solicito mediante apoderado especial el 15 de diciembre de 2022, registro de modificacion al
Prospecto Informativo de BAYPORT ENTERPRISES, S.A.

Que la solicitud en referencia fue presentada junto con la autorizacion previa para enmendar el pacto
social, asi como los documentos que la sustentan y fue analizada por la Direcciéon de Emisores de esta
Superintendencia, tal como consta en los correos electronicos del 19 de diciembre de 2022 y 13 de
enero de 2023.

Mediante acta de reunién extraordinaria de la junta de accionistas de la sociedad BAYPORT
ENTERPRISES, S.A., autoriz6 modificar el articulo quinto del pacto social con el fin de aumentar
la cantidad de Acciones Clase A de Cien Mil (100,000) Acciones Clase A a Trescientas Mil (300,000)
Acciones Clase A y la cantidad de Acciones Clase B de Veinte Mil (20,000) Acciones Clase B a
Trescientas Mil (300,000) Acciones Clase B.

En consecuencia. el Prospecto Informativo de BAYPORT ENTERPRISES, S.A., debe ser
enmendado a fin de reflejar las modificaciones realizadas al pacto social.

RESUELVE:

Articullo primero: Registrar 1a modificacion del Prospecto Informativo de la Sociedad de Inversion,
BAYPORT ENTERPRISES, S.A., en lo que respecta al Capital social autorizado de la sociedad de
Ciento Veinie Mil (120,000) acciones comunes a Seiscientas Mil (600,000) acciones comunes,
aumentando la cantidad de Acciones Clase A de Cien Mil (100,000) Acciones Clase A a Trescientas
Mil (300,000) Acciones Clase A y la cantidad de Acciones Clase B de Veinte Mil (20,000) Acciones
Clase B a Trescientas Mil (300,000) Acciones Clase B.

Articulo Segundo: Contra esta Resolucion cabe el Recurso de Reconsideracion ante el
Superintendente del Mercado de Valores y de Apelaciéon ante la Junta Directiva de la
Superintendencia del Mercado de Valores. Para interponer cualquiera de estos recursos se dispondra
de un término de cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion. Es potestativo del recurrente
interponer el recurso de apelacidn, sin interponer el recurso de reconsideracion.

Fundamento de Derecho: Texto Unico del Decreto Ley No.1 de 8 de julio de 1999 y sus Leyes
- reformatorias y el Acuerdo No.5-2004 de 23 de julio de 2004,

NOTIFiQUESE, PUB

. .
afael Garcia Mayorca

Director de Emisores

U?SE Y CUMPLASE

/mla



PROSPECTOQ INFORMATIVO
BAYPORT ENTERPRISES, S.A.

Sociedad andnima constituida de conformidad con la Ley 32 de 1927 mediante Escritura Pablica No. 17,650 de la Notarfa Decima del
Circuito Notarial de Panam4 del 30 de diciembre de 1997, registrada en la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro Piblico de
Panamd a la Ficha 339600, Rollo 57724, Imagen 37 la cual fue reformada integramente mediante Escritura Piblica No.5849 de la Notaria
Segunda del Circuito Notarial de Panamd del 14 de julio de 2015, registrada en la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del Registro
Piblico de Panam4 a la Folio Electrénico N° 339600(S) desde el 30 de julio de 2015, con oficinas administrativas ubicadas en Calle 50,
Plaza Credicorp Bank, Piso 24, Apartado Postal 0833-200 Panamd, Rep. de Panama. Teléfono (507) 2058000 / Fax (507) 2058424. La
sociedad no tiene sitio web a la fecha.

OFERTA PUBLICA DE VENTA DE HASTA
300,000 ACCIONES COMUNES CLASE B

BAYPORT ENTERPRISES, S.A. (en adelante, el “Emisor”, la “Sociedad de Inversién Inmobiliaria” o la *‘Sociedad de Inversidn”),
sociedad de inversién inmobiliaria, cerrada (Ver Seccién III (B)(2) del presente Prospecto Informativo), solicita registro para la oferta
publica de venta de hasta trescientas mil (300,000) Acciones Comunes Clase B, sin valor nominal (las “Acciones Comunes Clase B”). El
Capital Social autorizado de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria estd integrado por: (i) Trescientas mil (300,000) acciones comunes clase
A, (en adelante las “Acciones Comunes Clase A", las “Acciones Clase A” o las “Acciones Gerenciales” y, en conjunto con las Acciones
Comunes Clase B, las **Acciones Comunes”) con un valor nominal de Un Délar (US$1.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, cada una, (ii) trescientas mil (300,000) acciones comunes clase B, sin valor nominal, y (iii) cuantas clases de acciones
adicionales, con o sin valor nominal, autorice la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria emitird, inicialmente, para la presente oferta publica, la cantidad de trescientas mil (300,000)
Acciones Comunes Clase B. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria colocard las Acciones Comunes Clase B emitidas de manera publica,
previa autorizacién de la Superintendencia del Mercado de Valores de Panaméd y de la Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
(“Latinex”). La totalidad de las Acciones Comunes Clase A ya fueron emitidas y pagadas. Las Acciones Comunes Clase B serdn emitidas
en forma nominativa y registrada. Las Acciones Comunes Clase A tienen ademds de derechos econdmicos, todos los derechos polfticos
conferidos por ley, incluyendo el derecho a voto, a razén de un voto por accién. Las Acciones Comunes Clase B, tienen derechos
econdmicos, pero no otorgan derecho de voto a sus tenedores registrados, salvo especificamente para los asuntos determinados y
descritos en la Seccién III(B)(7) de este Prospecto Informativo. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria declarard y pagard dividendos a
los tenedores tanto de las Acciones Comunes Clase A como de las Acciones Comunes Clase B con la frecuencia y manera que establezca
la Junta Directiva, de tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones. Las Acciones Clase B no otorgan a sus titulares el derecho a
solicitar su redencién, salvo en los casos permitidos por la ley aplicable. El producto de la venta de las Acciones Comunes Clase B serd
destinado a realizar inversiones en forma consistente con sus objetivos y politicas de inversién, Las Acciones Comunes Clase B serén
emitidas en macro-titulos, los cuales serdn consignados con una central de valores para efectos de su inmovilizacién y estardn
representadas por medio de anotaciones en cuenta y sujetas al régimen de “Tenencia Indirecta” establecido en el Texto Unico del Decreto
Ley 1 de 8 de julio de 1999. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podré recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B
emitidas y en circulacién, sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Seccién III (C)(22) de este Prospecto Informativo. El
precio inicial de la Oferta de las Acciones Clase B serd notificado por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria a la Superintendencia del
Mercado de Valores y Latinex mediante la entrega de un Suplemento a este Prospecto Informativo con al menos dos (2) dias hébiles de
anticipacién a la Fecha de Oferta Respectiva, y el precio asi notificado podrd ser objeto de deducciones o descuentos, asf como de primas
o sobreprecios, segin lo determine el Fondo, de acuerdo a las condiciones del mercado

Los gastos y comisiones relacionados directamente con la emisién de acciones, tales como honorarios legales, gastos de impresién
del Prospecto y otros documentos, gastos de publicidad, gastos de auditoria y demas gastos de la emision, los cuales suman
US$388,019.00, ser4n cubiertos por las Accionistas de las Acciones Comunes Clase A de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, a
titulo personal, y no serdn pagados por la Sociedad de Inversién inmobiliaria.

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO
DE VALORES. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA QUE LA SUPERINTENDECIA DEL MERCADO DE VALORES
RECOMIENDA LA INVERSION EN TALES VALORES NI REPRESENTA OPINION FAVORABLE O DESFAVORABLE
SOBRE LA PERSPECTIVA DEL NEGOCIO. LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES NO SERA
RESPONSABLE POR LA VERACIDAD DE LA INFORMACION PRESENTADA EN ESTE PROSPECTO O DE LAS
DECLARACIONES CONTENIDAS EN LAS SOLICITUDES DE REGISTRO.

LA OFERTA PUBLICA DE ESTOS VALORES HA SIDO AUTORIZADA PARA SU NEGOCIACION POR LA BOLSA
LATINOAMERICANA DE VALORES, S.A. ESTA AUTORIZACION NO IMPLICA SU RECOMENDACION U OPINION
ALGUNA SOBRE DICHOS VALORES O EL EMISOR,

Fecha de Impresidén del Prospecto: 15 de marzo de 2016 Fecha de la Oferta:14 de marzo de 2016
Resolucién SMV No. 139-16 de 15 de marzo de 2016

Modificado por Resolucién SMV No. 275-18 de 15 de junio de 2018
Modificado por Resolucién No. SMV-19-23 del 19 de enero de 2023
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EMISOR
Bayport Enterprises, S.A.

Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso 24
Apartado Postal 0833-200 Panam4, Rep. de Panama
Tel. (507) 2058000 / Fax (507) 2058424,
Atencién: Jack Harari
Jjharari @plazareg.com

AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA

Credicorp Bank, S.A.

Calle 50, Edificio Plaza Credicorp Bank

Apartado Postal 0832-1265 Panam4, Rep. de Panama

Tel. (507) 210-1111/ Fax (507) 210-0071

Atencién: Elena Chong
echong@credicorpbank.com
www.credicorpbank.com

CUSTODIO
Credicorp Securities Inc.,

Calle 50, Edificio Plaza Credicorp Bank, Piso 1 Mezzanine
Apartado Postal 0832-1265 Panamd, Rep. de Panamad
Tel. (507) 210-8215 / Fax (507) 210-1085
Atencién: Renato de Diego Gambotti
rdediego@credisec.com
www.credisec.com

CASA DE VALORES Y PUESTO DE BOLSA
Credicorp Securities Inc.

Calle 50, Edificio Plaza Credicorp Bank, Piso 1 Mezzanine
Apartado Postal 0832-1265 Panamd, Rep. de Panama
Tel. (507) 210-8215 / Fax (507) 210-1085
Atencién; Renato de Diego Gambotti
rdediego@credisec.com
www.credisec.com

ASESORES LEGALES
Morgan & Morgan
Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, Torre MMG
Apartado Postal 0832-00232WTC, Panam4, Rép. de Panamd
Tel. (507) 265-7777 /Fax: (507) 2657700
Atencion: Ricardo Arias
ricardo.arias@morimor.com
WWW.morimor.com



ADMINISTRADOR DE INVERSIONES
MMG ASSET MANAGEMENT CORP.
MMG Tower, Piso 22
Avenida Paseo del Mar, Costa del Este.
Apartado Postal 0832--02453 Panamd, Rep. de Panamd
Tel. (507) 265-7600/ Fax (507) 265-7601
Atencion: Marietta Pinilla
marietta.pinilla@mmgbank.com
www.mmgbank.com

AUDITORES EXTERNOS
Deloitte, Inc. (Panama)
Costa del Este, Torre Banco Panamad, Piso 12
Avenida Boulevard y L.a Rotonda
Ciudad de Panama
Apartado Postal 0816-01558 Panam4, Rep. de Panamd
Tel. (507) 303 41 00 / Fax (507) 269 23 86

Atencién: Alvaro Lasso
alasso@deloitte.com
www.deloitte.com/pa

CENTRAL DE CUSTODIA
Central Latinoamericana de Valores, S.A.
Avenida Federico Boyd y Calle 49 Bella Vista
Edificio Bolsa de Valores, Planta Baja
Apartado Postal 0823-04673 Panam4, Rep. de Panam4d
Tel. (507) 214-6105/ Fax (507) 214-8175
Atencién: Marfa Guadalupe Caballero
Correo electrénico: operaciones @latinexgroup.com
Sitio web: www.latinexcentral.com

LISTADO DE VALORES
Bolsa Latinoamericana de Valores, S.A.
Ave. Federico Avenida Federico Boyd y Calle 49 Bella Vista
Edificio Bolsa de Valores, Primer piso
Apartado Postal 0832-2281 Panamd, Rep. de Panama

Tel. (507) 269-1966/ Fax (507) 269 2457
Atencién: Olga Cantillo
bolsa@latinexgroup.com

Sitio web: www.latinexbolsa.com

REGISTRO
Superintendencia del Mercado de Valores
Calle 50, Edificio Global Plaza, Piso No. 8
Apartado Postal 0832-2281 WTC Panam4, Rep. de Panamé
Tel. (507)501-1700/ Fax (507) 501-1709
info@supervalores.gob.pa
www .supervalores.gob.pa



AVISO IMPORTANTE

BAYPORT ENTERPRISES, S.A., ES UNA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA CERRADA,
DEBIDAMENTE CONSTITUIDA DE ACUERDO A LAS LEYES DE LA REPUBLICA DE PANAMA Y
REGISTRADA EN LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES.

LOS DIRECTORES DE BAYPORT ENTERPRISES, S.A., ACTUANDO CONJUNTAMENTE COMO
INSTANCIA COLECTIVA, CONFIRMAN QUE A SU MEJOR SABER Y ENTENDER, EL. CONTENIDO DE
ESTE PROSPECTO INFORMATIVO ES CIERTO A LA FECHA DE SU IMPRESION, Y NO SE HAN
PRODUCIDO HECHOS QUE MODIFIQUEN EL MISMO.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR LAS ACCIONES CLASE B, A QUE SE REFIERE ESTE PROSPECTO
INFORMATIVO DEBERAN (A) LEER EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PREVIO A LA
ADQUISICION DE DICHAS ACCIONES Y MANTENER EL MISMO PARA SU CONSULTA; Y (B)
CONSULTAR A SUS ASESORES LEGALES, FISCALES Y CONTADORES EN RELACION A LOS
EFECTOS LEGALES, CONTABLES Y FISCALES, CONCERNIENTES A LA INVERSION EN ACCIONES
CLASE B DE BAYPORT ENTERPRISES, S.A, INCLUYENDO: (I) LOS REQUISITOS LEGALES
APLICABLES EN LA JURISDICCION DEL DOMICILIO O RESIDENCIA DEL INVERSIONISTA EN LO
RELATIVO A LA COMPRA, TENENCIA Y ENAJENACION DE ESTE TIPO DE ACCIONES; (II)
RESTRICCIONES MONETARIAS; (III) IMPUESTO SOBRE LA RENTA Y OTRAS DISPOSICIONES
FISCALES QUE EN LA RESPECTIVA JURISDICCION PUDIESEN SER APLICABLES A LA COMPRA,
TENENCIA, REDENCION Y ENAJENACION DE ESTE TIPO DE ACCIONES.

ESTA SOCIEDAD PODRA REALIZAR INVERSIONES EN PROPIEDADES INMOBILIARIAS O
EQUIVALENTES INHERENTES A SUS POLITICAS DE INVERSION, LO QUE SUPONE ASUMIR RIESGOS
ADICIONALES EN RELACION CON INVERSIONES EN VALORES COTIZADOS POR LA INEXISTENCIA
DE UN MERCADO ORGANIZADO QUE ASEGURE LA LIQUIDEZ Y SU VALORACION CONFORME A
LAS REGLAS DE MERCADO EN EL PORTAFOLIO DE INVERSION DE LA SOCIEDAD DE INVERSION
INMOBILIARIA. EL VALOR DE LAS ACCIONES CLASE B PODRA FLUCTUAR AL ALZA O LA BAJA Y
NO SE ENCUENTRA GARANTIZADO.

SOLO PODRAN SER REDIMIDAS TODAS, O UN PORCENTAIE DE, LAS ACCIONES CLASE B PREVIA
APROBACION DE LA JUNTA DIRECTIVA DE BAYPORT ENTERPRISES, S.A, O SEGUN SE
ESTABLEZCA EN LA LEY APLICABLE, MEDIANTE LOS MECANISMOS QUE ESTABLECE LA LEY
QUE REGULA EL MERCADO DE VALORES EN PANAMA Y EL REGLAMENTO DE LATINEX.

LOS INTERESADOS EN ADQUIRIR ACCIONES CLASE B DE BAYPORT ENTERPRISES, S.A., NO DEBEN
INTERPRETAR QUE EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO REPRESENTA RECOMENDACION
ALGUNA DE INVERSION O DE NATURALEZA LEGAL, FINANCIERA, FISCAL O DE CUALQUIER
OTRA NATURALEZA.

EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO PODRA SER TRADUCIDO A DIFERENTES IDIOMAS. NO
OBSTANTE, LA VERSION QUE REPOSE EN LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
DE PANAMA EN IDIOMA ESPANOL ES EL DOCUMENTO OFICIAL DEL PROSPECTO INFORMATIVO
QUE PREVALECERA SOBRE LAS DEMAS VERSIONES.

BAYPORT ENTERPRISES, S.A., SE RESERVA EL DERECHO DE MODIFICAR ESTE PROSPECTO
INFORMATIVO, DE ACUERDO A LOS TERMINOS Y CONDICIONES DEFINIDOS EN EL MISMO Y DE
ACUERDO A LAS NORMAS LEGALES DICTADAS POR LA SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES. SERA DE RESPONSABILIDAD DE TODO POTENCIAL INTERESADO EN ADQUIRIR LAS
ACCIONES VERIFICAR SI ESTA VERSION HA SIDO OBJETO DE MODIFICACIONES. TODA
MODIFICACION AL PROSPECTO INFORMATIVO DEBERA SER PRESENTADA ANTE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES PARA SU AUTORIZACION Y SOLO SURTIRA
EFECTO A PARTIR DEL REGISTRO Y AUTORIZACION ANTE DICHA ENTIDAD, DE CONFORMIDAD
CON LO ESTABLECIDO EN LOS RESPECTIVOS ACUERDOS. COPIA DE LA DOCUM%&&%JUE

Qrgru
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AMPARA CUALQUIER MODIFICACION ESTARA DISPONIBLE A TRAVES DE LA
SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES, QUIEN LA MANTENDRA EN SUS ARCHIVOS A
DISPOSICION DE LOS INTERESADOS.
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I. RESUMEN DE TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA

LA INFORMACION QUE SE PRESENTA A CONTINUACION ES UN RESUMEN DE
LOS PRINCIPALES TERMINOS Y CONDICIONES DE LA OFERTA Y OPERACION DE
LA SOCIEDAD DE_INVERSION INMOBILIARIA DENOMINADA BAYPORT
ENTERPRISES, S.A. EI. INVERSIONISTA POTENCIAL INTERESADO DEBE LEER
ESTA SECCION CONJUNTAMENTE CON LA TOTALIDAD DE LA INFORMA CION
CONTENIDA EN EL PRESENTE PROSPECTO INFORMATIVO, EN EL CUAL SE
DETALLAN LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA SOCIEDAD DE
INVERSION INMOBILIARIA,

Denominaci6n: Bayport Enterprises, S.A. (en adelante, €] “Emisor”
o la “Sociedad de Inversién Inmobiliaria” o la
“Sociedad de Inversion”).

Categoria de

Sociedad de Inversidn: La Sociedad de Inversién es, conforme al Texto
Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 (la
“Ley de Valores”), segin su categorfa, una
sociedad de inversién inmobiliaria, segin su opcién
de redencién, una sociedad de inversidén cerrada,
seglin la procedencia geogrifica de los valores en
los que invierta, una sociedad de inversién
nacional.

Objetivo de Inversién: Invertir y negociar, ya sea directamente o a través
de subsidiarias, en distintos bienes inmuebles,
ubicados dentro de la Repiiblica de Panamd, titulos
representativos de derechos sobre bienes inmuebles
o en el negocio de desarrollo y administracién
inmobiliaria, en la Republica de Panamd. La
Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertird
especificamente en activos inmobiliarios o en
activos cuyos subyacentes sean  activos
inmobiliarios destinados principalmente para su
arrendamiento u otro tipo de operacién que
devengue ingresos para la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, y que tengan el potencial de generar
flujos de caja periédicos y, al mismo tiempo, una
expectativa razonable de valorizacién a largo plazo.

Clase de Valores: Acciones comunes de la clase B (en adelante las
“Acciones Comunes Clase B”), sin valor nominal,
con derechos econémicos, pero sin derecho a voz ni
voto, salvo especificamente en los asuntos
establecidos en la Seccién IIT (B)(7) del presente
Prospecto  Informativo, emitidas en forma

nominativa y registrada.
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Cantidad de Valores:

Representacién de los Valores:

Titularidad:

Fecha de la Oferta:
Moneda de Denominacién:

Precio Inicial de la Oferta:

Politicas de Inversion:

Politica de Endeudamiento:

Hasta Trescientas mil (300,000) Acciones Comunes
Clase B.

Las Acciones Comunes Clase B serdn emitidas en
macro-titulos, los cuales seran consignados con una
central de valores para efectos de su
inmovilizacién, y estardn representadas por medio
de anotaciones en cuenta y sujetas al régimen de
“Tenencia Indirecta” establecido en el Texto Unico
del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999.

Las Acciones Comunes Clase B serdn emitidas de
forma nominativa y registrada.

14 de marzo de 2016
Délares de los Estados Unidos de América (US$).

El precio inicial de la Oferta de las Acciones Clase
B serd notificado por la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria a la Superintendencia del Mercado de
Valores y Latinex mediante la entrega de un
Suplemento a este Prospecto Informativo con al
menos dos (2) dias habiles de anticipacién a la
Fecha de Oferta Respectiva, y el precio asi
notificado podrd ser objeto de deducciones o
descuentos, asi como de primas o sobreprecios,
segin lo determine el Fondo, de acuerdo a las
condiciones del mercado.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertird sus
recursos en inversiones permitidas ¢ inversiones
incidentales de conformidad con lo dispuesto en la
Secciéon  III(C)(2) del presente  Prospecto
Informativo, cumpliendo con el requisito de
mantener al menos ochenta por ciento (80%) de sus
recursos financieros invertidos, ya sea directamente
o indirectamente, en bienes inmuebles y/o derechos
sobre bienes inmuebles.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd
celebrar contratos de préstamos, realizar emisiones
publicas o privadas de valores o celebrar cualquier
otra operacién de crédito.

Para efectos de lo anterior, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria podrd dar sus bienes en garantfa a fin
de asegurar el pago de dichas obligaciones. La
Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene
limitacién alguna para solicitar y contratar créditos,

s G
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Politica de Dividendos:

Valoracion de Activos:

préstamos u otro tipo de empréstitos, ni para emitir
valores representativos de deuda.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria prevé la
distribucién anual de dividendos a los tenedores de
sus acciones de no menos del noventa por ciento
(90%) de su utilidad neta del periodo fiscal,
entendiendo la misma como la diferencia o saldo
que resulta de deducir de su renta bruta o ingresos
generales, los ingresos de fuente extranjera, los
ingresos exentos y/o no gravables, asi como los
costos, gastos y erogaciones deducibles,
determinada con base a las Normas Internacionales
de Informacién Financieros NIIF’s. El monto a
pagar serd determinado por la Junta Directiva de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, calculado en
base al VNA por accién del dltimo dia hébil del
mes y se pagaran dentro de los primeros diez (10)
dias hébiles siguientes a la fecha del cdlculo.

No obstante lo anterior, durante los primeros dos
(2) afios de registro, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria podrd no realizar distribuciones o
distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado,
sin que lo mismo conlleve afectacién a su régimen
fiscal en virtud del Decreto Ley 199 de 2014,
Queda lo mismo entendido, en el caso que, a juicio
del Comité Ejecutivo de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, por situaciones extraordinarias
macroeconémicas o del desempefio o perspectivas
del negocio de desarrollo y administracion
inmobiliaria que participa la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, se considere no distribuir dicho
minimo de noventa por ciento (90%) de su utilidad
neta del perfodo fiscal que corresponda.

Las Inversiones permitidas de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria deberdn valorarse de
acuerdo a avaltos elaborados por compafifas
avaluadoras debidamente autorizadas para tales
efectos. Estos avalios se deberdn realizar como
minimo, una vez al afio, asi como con ocasién de la
adquisicién y/o venta de un activo de la Sociedad
de Inversiéon Inmobiliaria, conservandose su
sustento por un perfodo no menor de cuatro (4)
afios a partir de la fecha de la gestion de valoracién.

Las Inversiones Incidentales deberdn valorarse de
conformidad a lo establecido en el articulo 37 del
Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004, emitido por

la Superintendencia del Mercado de Valores.
Hlner:
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Valor Neto por Accién (VNA) de las
Acciones Comunes:

Inversién Inicial Minima:

Redencidn de las Acciones:

Recompra de las Acciones

Opcidén de Reinversion de
Dividendos:

El valor neto por Accién Comuin, lo cual incluye el
computo de las Acciones Comunes Clase A y Clase
B (el “Valor Neto por Accién” o “VNA”) serd igual
al valor neto de los activos de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria dividido entre el niimero de
Acciones Comunes (Acciones Comunes Clase A +
Acciones Comunes Clase B) emitidas y en
circulacion de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria en la fecha de valoracién. El Valor
Neto por Accion serd calculado y reportado
anualmente por el Administrador de Inversiones,
segin se describe en la Seccion II(C)(23) de este
Prospecto Informativo.

La inversién minima inicial para la Sociedad de
Inversién serd de cinco mil Délares (US$5,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, para las Acciones Comunes Clase B.

Por tratarse de una sociedad de inversién
inmobiliaria cerrada, no se ofrecerd a los tenedores
registrados de las Acciones Comunes Clase B (los
“Tenedores Registrados”), el derecho a solicitar la
redencién de las Acciones Comunes Clasc B de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, salvo en los
casos permitidos por la ley aplicable. La Junta
Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
podrd, a su entera discrecién, redimir total o
parcialmente las Acciones Comunes Clase B, de
acuerdo al procedimiento establecido para ello en la
Seccién III(C)(21) del presente Prospecto
Informativo.

Con base a la facultad otorgada en las normas
legales, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha
establecido que tendrd la opcién de recomprar
todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B
emitidas y en circulacién, a requerimiento
exclusivo de su Junta Directiva, de conformidad
con las reglas y el procedimiento que se describen
en la Seccién III (C)(22) de este Prospecto
Informativo.

Los Tenedores Registrados de las Acciones
Comunes Clase B, tendrén derecho, en la forma y

sujeto a las limitaciones y condicio%ficw en
7 -y
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Modificaciones al Prospecto Informativo

y a sus reglas constitutivas

Uso de Fondos:

Casa de Valores y Puesto de Bolsa:

Administrador de Inversiones:

Agente Estructurador:

Agente de Pago, Registro y
Transferencia:

Custodio:

Asesores Legales:
Auditores:

Listado:

Ley Aplicable:

la Seccién III(C)(23) del presente Prospecto
Informativo, a reinvertir el producto de sus
dividendos en nuevas Acciones Comunes Clase B
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra
modificar los términos y condiciones del Prospecto
Informativo de la presente Emisién y de sus reglas
constitutivas, conforme a lo establecido en el
Articulo 24 del Acuerdo 5-2004 emitido por la
SMV. Dichas modificaciones podrdn efectuarse
mediante la presentacion para su autorizacién ante
la SMV, de la documentacién precisa para ello y
una solicitud de registro que incluird la explicacién
sucinta de la modificacién propuesta. Para mayor
detalle ver la Seccién III (C)(29) del presente
Prospecto Informativo.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria empleard los
fondos netos recaudados producto de la venta de las
Acciones Comunes Clase B para realizar
inversiones en forma consistente con sus objetivos
y politicas de inversién.

Credicorp Securities, Inc. (el “Puesto de Bolsa” o
“Agente Colocador”)

MMG Asset Management Corp, (el “Administrador
de Inversiones” o el “Administrador”)

Balboa Bank & Trust, Corp. (El “Agente
Estructurador™).

Credicorp Bank, S.A. (el “Agente de Pago” o el
“Agente de Pago, Registro y Transferencia”)
Credicorp Securities, Inc. (el “Custodio”)

Morgan & Morgan

Deloitte, Inc. (Panama)

Bolsa Latinoamericana de  Valores, S.A.
(“Latinex™)

Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de
1999 y demés normas aplicables de la Reptblica de

Panama.
A Y
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Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto sobre la Renta:

Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto de Dividendo:

Tratamiento Fiscal sobre el
Impuesto de Inmuebles:

Tratamiento Fiscal de las
Ganancias de Capital:

No obstante lo previsto en el articulo 710 del
Cédigo Fiscal, las sociedades de inversion
inmobiliarias y subsidiarias no tendrdn que efectuar
el pago del Impuesto sobre la Renta Estimado de la
sociedad, siempre que se cumpla con lo establecido
en el pardgrafo 2 del Articulo 706 del Cédigo Fiscal
y en el Decreto Ejecutivo No. 199 de 23 de junio de
2014.

De conformidad con lo dispuesto en el pardgrafo 2
del Articulo 706 del Cédigo Fiscal y en el Decreto
Ejecutivo N°199 de 23 de Junio de 2014 (el
“Decreto Ejecutivo No0.199”), que modifica los
articulos 122, 122-A, 122-B, 122-C, y 122-D y
deroga el articulo 122-E del Decreto Ejecutivo N°
170 de 27 de octubre de 1993, en lo relacionado
con el régimen de Socicdades de Inversién
Inmobiliarias que se acojan al incentivo fiscal del
pardgrafo 2 del Articulo 706 del Cddigo Fiscal, por
razén de cumplir con los requisitos establecidos en
dicha norma, el impuesto sobre la renta de la
sociedad de inversién inmobiliaria registrada
recaerd sobre los tenedores de sus cuotas de
participacién, a las tarifas cstablccidas cn los
articulos 699 y 700 del Cddigo Fiscal, segiin
corresponda, quedando la sociedad de inversién
inmobiliaria registrada obligada a retener el 10%
del monto distribuido al momento de realizar cada
distribucién, en concepto de adelanto a dicho
impuesto, retencién esta que deberd remitir al fisco
dentro de los diez (10) dfas siguientes a la fecha en
que se haga cada distribucién y que el
contribuyente podrd optar por considerar como el
impuesto sobre la renta definitivo a pagar sobre el
monto distribuido.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 763
del Cédigo Fiscal, son objeto del Impuesto de
Inmuebles todos los terrenos situados en el
territorio jurisdiccional de la Repiiblica de Panama,
asi como los edificios y demds construcciones
permanentes hechas o que se hicieren sobre dichos
terrenos; tengan €stos o no un titulo de propiedad
inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334
del Titulo XVI del Texto Unico del Decreto Ley
No. 1 de 8 de julio de 1999, para log efectos del
W Monrs
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Deposito Previo:

impuesto sobre la renta, del impuesto sobre
dividendos y del impuesto complementario, no se¢
considerardn gravables las ganancias, ni deducibles
las pérdidas que dimanen de la enajenacién de
valores registrados en la SMV, siempre que dicha
enajenacién se dé a través de una bolsa de valores u
otro mercado organizado.

Las Secciones de tratamiento fiscales incluida en
este Prospecto Informativo son meramente
informativas y no constituyen una declaracién o
garantia de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ni
del Administrador de Inversiones sobre el
tratamiento fiscal que el Ministerio de Economia y
Finanzas dard a la inversién en las Acciones
Comunes Clase B.

Cada Tenedor Registrado de una Accién Comun
Clase B. deberé independientemente cerciorarse del
trato fiscal de su inversién en las Acciones
Comunes Clase B, antes de invertir en las mismas.

El depésito previo exigido por el articulo 202 del
Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de
1999 se cumplird mediante la consignacién de las
Acciones Comunes Clase B en una central de
valores para efectos de su inmovilizacién y sujecién
al régimen de Tenencia Indirecta, el cual incluye la
instrumentacién de un sistema de anotacién en
cuenta.
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II. FACTORES DE RIESGO

LAS INVERSIONES QUE REALIZA UNA SOCIEDAD DE INVERSION
INMOBILIARIA PRESENTAN ALTOS RIESGOS, DEBIDO A QUE SON
INVERSIONES EN INMUEBLES, EN TITULOS REPRESENTATIVOS DE
DERECHOS SOBRE INMUEBLES, O EN EL NEGOCIO DE DESARROLLO Y
ADMINISTRACION INMOBILIARIA.

Los inversionistas interesados en comprar las Acciones Comunes Clase B, deben cerciorarse que
entienden los riesgos que se describen en esta seccion del Prospecto Informativo, los cuales, al
mejor saber y entender de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, han sido identificados como
aquellos que de suscitarse, pudieran afectar el valor de su inversién y de los rendimientos esperados
para el portafolio de inversiones de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y causar pérdidas para el
inversionista titular de las acciones. La informacién que se incluye a continuacion, servird de
orientacién al inversionista para evaluar el efecto que pudiesen tener los posibles eventos actuales y
futuros, en su inversion en la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

La informacién proporcionada a continuacién, en ningdn caso sustituye las consultas y asesorias
que el inversionista potencial debe efectuar y obtener de sus asesores legales, fiscales, contables y
cualesquiera otros que estime necesario consultar a los efectos de tomar su decisi6n en relacién a la
posible inversién en las Acciones Comunes Clase B.

Toda inversién implica por naturaleza un riesgo asociado a esta. La naturaleza de los activos
inmobiliarios y otros activos aceptables para invertir corresponde a un perfil de riesgo medio-bajo.
La posibilidad de apalancamiento financiero de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria incrementa el
perfil de riesgo de esta, correspondiendo éste a un nivel de riesgo moderado. Dicho nivel implica la
posibilidad de incurrir en pérdidas sobre el capital invertido por los inversionistas. La Sociedad de
Inversién Inmobiliaria no podra garantizar un retorno minimo ni la devolucién del capital invertido,
ya que ambos estardn sujetos al desempefio de las inversiones de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria.

Entre los principales factores de riesgo que en un momento dado pueden afectar adversamente a la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria se pueden mencionar:

A. DE LA OFERTA

1. Riesgo por el Plazo de Vencimiento y Duracién de las Inversiones.
Las inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria serdn de largo plazo con una duracién
indefinida. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria buscard invertir directamente en activos
inmobiliarios o en activos cuyos subyacentes sean activos inmobiliarios, y que tengan el potencial
de generar flujos de caja periédicos y a su vez, una expectativa razonable de valorizacién a largo
plazo. Asi mismo, el inversionista deberd tener un horizonte de inversién de largo plazo dada la
naturaleza de los activos de la cartera de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, su prolongado
término de duracién y las restricciones impuestas por la falta de liquidez de la inversién, y la
incertidumbre sobre el desarrollo del mercado secundario para los valores emitidos por la Sociedad

de Inversion Inmobiliaria.
///é"""‘%nam‘
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La Sociedad de Inversién Inmobiliaria solicité autorizacién ante la SMV para una emisién de Bonos
Corporativos hasta por la suma de hasta doscientos millones de délares (US$200,000,000.00),
moneda de curso legal de los Estados Unidos de América (en adelante, los “Bonos”). Dicha emisién
publica de Bonos ha sido autorizada por la SMV y listada en Latinex.

3. Riesgo de Crédito.
Cualquier cambio o desmejora en la posicién financiera de los Arrendatarios de las propiedades
inmobiliarias que compondrén el portafolio de inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
podria afectar los resultados de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, afectando de esta manera su
capacidad de distribuir dividendos. Para mayor informacién ver la Seccién III(C)(7) del presente
Prospecto Informativo.

4. Riesgo de liquidez.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria es una sociedad de inversidn cerrada, siendo asi, los
inversionistas no tendran derecho a solicitar la redencién de su inversién, La decisién de redimir las
Acciones Comunes Clase B corresponde exclusivamente a la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria (Ver “Riesgo de ausencia de derecho a la Redencién Anticipada por parte de
los Tenedores Registrados y posibilidad de suspensién temporal de la Redencién Anticipada por
parte de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria” en el punto II(A)(13) siguiente).

Adicionalmente, en caso de que un inversionista requiera en algin momento vender sus acciones a
través del mercado secundario organizado de valores de Panamd, existe la posibilidad de que no
pueda hacerlo por falta de inversionistas interesados en comprarlas. En este ultimo caso, la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria no asume compromiso alguno frente a los inversionistas, ya sea
para darles liquidez o crearles un mercado secundario.

5. Riesgo por ausencia de Coeficiente de Liquidez Minima
No existe un coeficiente de liquidez minima fijado por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

6. Riesgo de apalancamiento.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd incurrir en deudas de conformidad con lo establecido
en la Seccién III(C)(15) el presente Prospecto Informativo. El endeudamiento por parte de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria resultard en el apalancamiento de las acciones de esta. Como
resultado de la posibilidad de contraer deudas y financiamientos, existe la probabilidad de obtener
pérdidas derivadas del no cumplimiento de las obligaciones de dichas deudas o financiamientos,
que lleven a la ejecucion o perdida de los activos dados en garantfa u objeto de dicha financiacion.

7. Riesgo de cambios en la legislacién vigente y/o tratamiento fiscal.

Se refiere a cambios no anticipados en la legislacién panameiia vigente que regula las sociedades de
inversién inmobiliarias o en la interpretacin de éstas, que afecten negativamente a la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria o a sus inversionistas. De igual forma, cambios a la normativa panamefia
que regula el valor de los inmuebles o los derechos y posiciones contractuales de la cartera de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria. De especial relevancia resultan los cambios en los planes de
ordenamiento territorial que puedan afectar de manera significativa el valor de los activos
inmobiliarios.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no puede garantizar que se mantendrd vigente e inalterada la
normativa y el régimen especial, bajo el cual se encuentran amparadas las sociedades de inversién
inmobiliarias registradas en la SMV, que cumplan con los requisitos establecidos en la Ley 27 de
2015 y en el Decreto Ejecutivo 199, ni el tratamiento fiscal establecido en el pardgrafo 2 del articulo
706 del Cédigo Fiscal, que aplica tanto a dichas sociedades de inversién inmobiliarigs,como a 1os
i Y
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inversionistas de sus acciones o cuotas de participacién que se encuentren listadas y que coticen a
través de Latinex, ya que la eliminacién o modificacién de dichos beneficios corresponde a las
autoridades gubernamentales. Igualmente, no se puede garantizar que se mantendrd vigente el
tratamiento fiscal de las inversiones que realiza la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

8. Riesgo de Rentabilidad No Garantizada.

Aunque el Administrador de Inversiones estima que las politicas de inversién de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria son cénsonas con los objetivos establecidos para las mismas, esto no
garantiza que dichos objetivos serdn alcanzados. La rentabilidad y el valor de los activos de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria estardn sujetos a las fluctuaciones de los mercados financieros y
de dinero y a factores inherentes a los valores, emisores y bienes en los que la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria invierta sus activos.

9. Riesgo por Ausencia de Control.

Las Acciones Comunes Clase B no otorgan derechos politicos a los Tenedores Registrados, salvo
en determinadas circunstancias que se describen en la Seccién III (B)(7) de este Prospecto
Informativo. Unicamente las Acciones Clase A tienen derechos politicos que incluyen el derecho a
voto, lo cual faculta a los titulares de tales acciones a elegir a los directores y dignatarios de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria y en consecuencia, a mantener el control y administracién de
dicha Sociedad de Inversién Inmobiliaria. Por lo tanto, Tenedores Registrados de las Acciones
Comunes Clase B no tendrédn injerencia alguna en la administracién de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, ni en la toma de decisiones relacionadas con las inversiones realizadas por ésta.

Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B de la Sociedad Inversién Inmobiliaria
delegan toda autoridad relativa al andlisis, asesorfa, recomendacidn, compra, venta y administracion
de las inversiones, en el Comité Ejecutivo y en el Administrador de Inversiones de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria. Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B tampoco
tendrén control alguno sobre la evaluacién, seleccion, disposicién de las inversiones o del plazo de
tenencia de las mismas. En consecuencia, los retornos sobre inversién y los resultados de la gestin
de administracién de los activos que conforman el portafolio de inversiones de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, dependerdn tnica y exclusivamente de los esfuerzos realizados por el
Administrador de Inversiones, el Comité Ejecutivo y sus asesores y de las decisiones adoptadas por
el Comité Ejecutivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

10. Riesgo de Partes Relacionadas.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia, Credicorp Bank, S.A., y el Custodio, Casa de Valores
y Puesto de Bolsa, Credicorp Securities, Inc., al igual que Regency Real Estate Developers, S.A.
forman parte del mismo grupo econémico del Emisor. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd
invertir en bienes y/o valores de empresas relacionadas. Para mayor informacidn sobre el Riesgo de
Partes Relacionadas ver la Seccién III(C)(19) del presente Prospecto Informativo.

11. Riesgo de posibles modificaciones al Prospecto Informativo de la Emision o de las reglas
constitutivas de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd modificar los términos y condiciones del Prospecto
Informativo de la presente Emisién o de sus reglas constitutivas, conforme a lo establecido en el
Articulo 24 del Acuerdo 5-2004 emitido por la SMV. Dichas modificaciones podrdn efectuarse
mediante la presentacién para su autorizacién ante la SMV, de la documentacién precisa para ello y
una solicitud de registro que incluird la explicacién sucinta de la modificacion propuesta. Para
mayor detalle ver la Seccién III (C)(28).

12. Riesgo de ausencia de calificacién de riesgo para las Acciones Comunes CI% /
CEP
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A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no ha
solicitado la calificacién de la Emisidn por una organizacion calificadora de riesgo que proporcione
al inversionista una opinién actualizada relativa al riesgo relacionado con la compra de las Acciones
Comunes Clase B.

13. Riesgo de ausencia de derecho a la Redencién Anticipada por parte de los Tenedores
Registrados.

Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B no tendrdn derecho a solicitar la
redencién de su inversién representada por medio de sus acciones. La redencidn, parcial o total, de
las acciones se hard a requerimiento exclusivo a la Junta Directiva de la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria, y a discrecién de ésta, en los casos y de conformidad con las reglas y el procedimiento
descritos en la Seccién III(C)(21) del presente Prospecto Informativo.

14. Riesgo de suspension temporal del cilculo del Valore Neto por Accién (VNA).

De acuerdo a lo establecido en la Seccién III(C)(25), la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podra
suspender temporalmente el célculo del Valor Neto por Accién de sus Acciones Comunes en
cualquiera de los siguientes casos: durante periodos en que este cerrada Latinex, o en los periodos
en que se suspenda en dicha bolsa la negociacién de dichos valores; durante periodos en que exista
una emergencia que tenga como consecuencia hacer que no sea razonablemente préctico o
conveniente disponer de activos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o que no sea
razonablemente prictico determinar adecuada y justamente el valor neto por accién; durante
cualquier otro periodo que la SMV establezca mediante acuerdo.

15. Riesgo por posibles distorsiones entre el valor de mercado y el valor de las transacciones
realizadas sobre las propiedades inmobiliarias de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

El Administrador de Inversiones realizard la valoracién de las inversiones que componen el
Portafolio de Inversiones, sobre la base de criterios razonables y normalmente aceptados por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)., Conforme a lo establecido en la
legislacién panamefia sobre sociedades de inversién inmobiliarias, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria deberd valorar sus activos y pasivos con el fin de calcular el Valor Neto Por Accidn, Al
respecto, tal y como se establece en la Seccién VII(B) del presente Prospecto Informativo, las
Inversiones Permitidas deberdn valorarse de acuerdo a avalios eclaborados por compafifas
avaluadoras debidamente autorizadas para tales efectos. Las Inversiones Incidentales deberdn
valorarse de conformidad a lo establecido en el articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de
2004, emitido por la SMV. Sin embargo, existe un riesgo por posibles distorsiones entre el valor de
mercado de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y el valor de las
transacciones que lleve a cabo la Sociedad de Inversién Inmobiliaria sobre dichos bienes inmuebles.

16. Riesgo de Opcién de Recompra.

Con base a la facultad otorgada en las normas legales, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha
establecido que tendrd la opcién de recomprar todas, o un porcentaje de, las Acciones Clase B
emitidas y en circulacién, a requerimiento exclusivo de la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, de conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen en la
Seccidn I1I (C)(22) de este Prospecto Informativo.

B. DEL EMISOR

1. Riesgo por ausencia de calificacién de riesgo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.
A la fecha del presente Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no
cuenta con una calificacién de riesgo emitida por una organizacién calificadora de riesgo
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que proporcione al inversionista una opinién actualizada relativa al riesgo relacionado
con la inversi6n en la Sociedad de Inversion Inmobiliaria y sus valores.

C. DEL ENTORNO

1. Riesgo no mitigable

Se refiere al riesgo relacionado con el comportamiento del mercado como un todo y que depende de
factores ajenos al mercado de valores, como lo son la situacién econémica general o sectorial, el
nivel de ahorro, las fluctuaciones en las tasas de interés, la inflacién, los aspectos politicos, sociales
y electorales, entre otros.

A titulo meramente ilustrativo, el valor de las Acciones Clase B y de los activos inmobiliarios que
conforman o forman parte del portafolio de inversiones as{ como las Inversiones Incidentales de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, pueden verse afectadas por fluctuaciones en el comportamiento
de los precios a nivel general de la economia asi como del resultado del costo del dinero reflejado
en el comportamiento de las diferentes tasas de interés aplicables.

2. Riesgo Jurisdiccional.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, es una sociedad debidamente incorporada y organizada
conforme a las leyes de la Repiblica de Panam4, y como tal, es una persona juridica de derecho y
estd sujeta a posibles acciones legales por parte de entidades e instituciones de orden publico o
personas naturales o juridicas.

3. Riesgo econémico de Panama.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria realiza sus actividades comerciales dentro de la Republica de
Panamd por ende, su desempefio siempre estard directamente relacionado con el desempefio de la
economia del pafs. Aunque las proyecciones de crecimiento del Banco Mundial para la Repiiblica
de Panam4 para los préximos 3 afios se estiman alrededor del 6.00%, cualquier situacion adversa en
nuestra economia podrfa tener un impacto en los resultados de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria.

D. DE LA INDUSTRIA

1. Riesgo por la concentracién en cierto tipo de bien inmueble.

Este riesgo estd asociado con la existencia de una concentracién del portafolio en propiedades
inmobiliarias, principalmente en propiedades de usos comerciales. La industria inmobiliaria es por
naturaleza ciclica, lo que significa que estd sujeta a vaivenes propios de la actividad econémica con
fases de expansi6n, seguidas por fases de contraccién. Al estar el portafolio de inversiones
concentrado en un segmento especifico, es mds vulnerable a ser afectado por las fases de
contraccion de la industria.

2, Riesgo de Contraparte

Los retornos esperados para los inversionistas de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria dependen
principalmente de que las contrapartes en los contratos celebrados o que se lieguen a celebrar con la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, que representen un flujo periédico de efectivo para la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria, cumplan cabalmente con las obligaciones dimanantes de dichos
contratos.

3. Riesgo por Disminucién de Flujo %M /
g
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Este riesgo estd asociado a la disminucién en los ingresos periédicos por concepto de ausencia de
contratos de arrendamiento o, de la ocurrencia de hechos de fuerza mayor o eventos de siniestros
que puedan afectar negativamente los bienes inmuebles que son los activos que conforman el
portafolio de inversién. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd mitigar parte de este riesgo
(siniestros), con la obtencién de pélizas de seguros que cubran temporalmente el flujo disminuido.

4, Riesgo de vacancia

Se refiere a la imposibilidad de entregar de nuevo en arrendamiento un inmueble una vez terminado
el contrato de arrendamiento que trata sobre dicho activo. También se refiere a la imposibilidad de
entregar en arrendamiento un inmueble adquirido por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o un
inmueble construido por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. Este riesgo genera un impacto
adverso sobre los inversionistas debido al lucro cesante del capital invertido por la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria en el inmueble vacante. Este riesgo serd mitigado parcialmente mediante la
politica de diversificacién por arrendatario establecida en la Seccién III(C)(7) y Seccion III(C)(12)
del presente Prospecto Informativo.

5. Riesgo por la desocupacion anticipada

Este riesgo se refiere a la posibilidad de que los arrendatarios de los arrendamientos que tenga o
llegue a tener la Sociedad de Inversién Inmobiliaria u otros contratos de representen un flujo
periédico, busquen acogerse a la terminacién anticipada de uno o mds de dichos contratos, en cuyo
caso, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria dejarfa de generar renta hasta tanto no se logre
reemplazar dichos contratos. Por otro lado, si la terminacién de los mencionados contratos se da en
un ciclo de contraccién de la industria, existe el riesgo de que se mantenga la desocupacién por
largos perfodos, afectando por ende, el rendimiento de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y la
expectativa de retorno de sus accionistas. Durante periodos de desocupacién la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria tiene la obligacién de seguir sufragando gastos, como primas de seguro,
cuota de mantenimiento, seguridad, servicios publicos e impuestos de inmueble, entre otros.

9. Riesgo por deterioro.

Se refiere a la posibilidad de que los inmuebles de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deban ser
sometidos a reparaciones y adecuaciones como consecuencia de su uso normal y el desgaste natural
por el transcurso del tiempo, en un monto superior al originalmente estimado. Dicho riesgo también
incluye la posibilidad de incurrir en gastos por reparaciones consecuencia de eventos
extraordinarios no cubiertos por las pélizas de seguro o del pago de deducibles por reclamaciones.
La Sociedad de Inversién Inmobiliaria buscard gestionar este riesgo a través de la contratacién de
proveedores especializados del servicio de administracién inmobiliaria, el cual incluye evaluaciones
peri6dicas del estado del inmueble y los recursos requeridos para su mantenimiento, asi como la
realizacion de éste.

10. Riesgo de construccién

Se refiere al riesgo de que el valor real de inversién en la construccién de un activo inmobiliario
supere el monto inicialmente estimado y/o a que el tiempo de construccién sea superior al estimado,
afectando as{ la rentabilidad de la inversién. Dicho riesgo serd mitigado por medio de los
instrumentos contractuales a ser suscritos por la Sociedad de Inversién mediante los criterios de
inversién sefialados en la Seccién III(C)(4) del presente Prospecto Informativo y conforme a lo
establecido en Seccién ITII(C)(11).

11. Riesgo por fluctuaciones en el valor de mercado de las propiedades inmobiliarias.
El valor de mercado de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria estd sujeto a
la oferta y demanda del mercado. Los avalios son una estimacién de valor sobre un inmueble
realizado por un perito profesional e independiente en determinado momento, sin embgrgo el valor
e Y
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de venta de los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria puede variar debido a las
condiciones de oferta y demanda en un determinado momento.

Los factores de riesgo descritos anteriormente, no pretenden suministrar al inversionista interesado
en adquirir las Acciones Comunes Clase B, una lista exhaustiva de los posibles riesgos asociados a
su inversién en la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. El inversionista entiende que es de su sola
responsabilidad asesorarse sobre los posibles riesgos asociados a la inversién en Acciones Comunes
Clase B de la Sociedad de Inversidn Inmobiliaria.

II1. INFORMACION SOBRE LA SOCIEDAD DE INVERSION INMOBILIARIA
A. INDUSTRIA DEL EMISOR
Sector de la Construcciéon e Inmobiliario en Panama

Actividad de la Construccion

El crecimiento econémico de Panamd se mantuvo positivo y estable en el 2014, lo cual favorecié en
dicho periodo a diversos sectores, entre ellos el sector de la construccién y sector inmobiliario. De
igual forma, Panam4 realiz6 fuertes inversiones para potenciar distintas actividades econémicas,
entre ellas la construccién y desarrollo inmobiliario.

El Informe Anual 2014 del Banco Mundial muestra que en el 2014, la actividad de la construccién a
nivel de la regién centroamericana fue una actividad activa y dindmica, en unos paises mds que en
otros. Al analizar las estadisticas e indicadores relacionados con este importante sector econémico,
Doing Business 2015 (Ranking Global), colocé a Panaméd en una buena posicién: en cuanto a
calidad general en la infraestructura, Panamd se encontraba a dicha fecha en el puesto No. 30 de
189 economias, debido a sus inversiones en proyectos de construccién en todo el pais.

Informes de la Contralorfa General de la Reptblica de Panaméd muestran que el sector de la
construccién y actividades similares, fueron de las principales actividades econdémicas que mads
dinamizaron el crecimiento general de la economia panamefia (6.2%) para el afio 2014, en relacion
al 2013.

Diversos factores dentro de la economia interna, como los proyectos de inversidn en sectores
residenciales y no residenciales (edificaciones y otras obras de infraestructuras en general),
permitieron el sostenido crecimiento de la industria de la construccién en Panama.

El sector de la construccién y sus actividades conexas presentaron dinamismo en su
comportamiento para el afio 2014 y 2015.

La actividad de la construccién, trabaja en conjunto con otras actividades econémicas como la
banca; el sector minero; transporte; bienes raices e inmobiliarias, fundamentalmente. Por ende, si
los sectores mencionados anteriormente y actividades propias del sector construccidn presentan
buenos signos en sus comportamientos, esto permuta de modo positivo dentro de la economia
interna y la poblacién en general.

Cifras del Ministerio de Economia y Finanzas en enero de 2015, muestran que la inversion en
proyectos de construccién alcanzé los US$165.8 millones (US$40.0 millones o 31.8% mds). Del
total invertido, 63.9% correspondi6 a proyectos no residenciales y 36.1% a residenciales.
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Los mayores incrementos en la inversién en el 2014 se dieron en los distritos de Panamd (US$52.5
millones o 63.7%), Arraijan (US$2.3 millones 0 52.3%) y David (US$1.7 millones o 43.2%). Las
principales disminuciones se dieron en La Chorrera (US$7.8 millones o 63.9%), San Miguelito
(US$6.6 millones 0 43.9%) y Col6n (US$2.3 millones o 58.9%).

El nimero de proyectos que se edificé en enero 2015, disminuy6 (58.8% o 859). 99.3% de esa baja
fue en los residenciales, donde las principales disminuciones fueron en los distritos de Panamd (453
u 83.0%), Arraijén (183 u 80.3%) y La Chorrera (176 0 47.3). A pesar de esta caida, la inversi6én en
este tipo de proyectos fue de US$11.3 millones o 23.3% superior, con un total de US$59.9 millones.
En cuanto a los proyectos no residenciales, estos proyectos disminuyeron, pero incrementaron el
promedio de inversién requerida, La inversién en este tipo de proyectos incremento US$28.6
millones (37.1%), inversién que se repartié en una menor drea de construccién (44,213 m2). Los
principales aumentos en el valor se dieron en los distritos de Panamé (US$34.6 millones 0 57.9%, y
que representé el 89.1% de la inversién), Arraijdn (US$2.4 millones o 1,103.3%) y David (B/.1.6
millones 0 244.9%).

Gran parte del crecimiento de la construccién es explicado por el desarrollo de megaproyectos de
construccién que impulsaron fuertemente la actividad. La mayor parte de las inversiones en materia
de vivienda fueron llevadas adelante por el sector privado, aun cuando el sector publico ha llevado
algunos programas.

Actividades Inmobiliarias y de Alquiler

En las actividades Inmobiliarias Empresariales y de Alquiler, el valor agregado del tercer trimestre
del 2014,incrementaron un 11.5% debido al desempeifio positivo de los servicios de publicidad,
actividades juridicas y contables, servicios de informéticos y otras actividades empresariales.
Dentro de las actividades inmobiliarias con bienes propios, alquilados o de terceros, el crecimiento
fue de 6.0%, efecto del aumento de los nuevos centros comerciales en la ciudad e interior. El
crecimiento de esta categoria para el tercer trimestre del 2014 fue de 7.2% por el crecimiento de la
propiedad de vivienda, favoreciéndose de las edificaciones residenciales construidas en afios
previos y las actividades de mercado.

El Informe de CBRE (MarketView) al segundo semestre de 2014 mostré que el precio promedio de
alquiler para los edificios con amenidades Clase A era de US$24.29 por m? por mes. Los Clase A+
presentaron un precio promedio de alquiler de US$27.38 por m? por mes. Los edificios con
amenidades bajo la categorfa Clase B, se mantuvieron en US$20.61 por m? por mes.

Los submercados con los precios promedios mds altos de alquiler en el 2014 para los edificios con
amenidades Clase A fueron: la Periferia Este (incluye Costa del Este y Santa Marfa Business
District) en US$25.49 por m? por mes, seguido por Sur y el Area Bancaria en US$24.00 por m? por
mes.
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Valor de Alquiler Clase A en Panama
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En cuanto al precio de venta en Panamd, de acuerdo al Informe de CBRE (MarketView) al segundo
semestre de 2014, los edificios con amenidades Clase A se encontraban con un precio de venta
promedio de $2,695.28 por m2. Ademds, se observo un aumento en el precio promedio de venta de
los edificios con amenidades Clase B en $2,187.01 por m2 De acuerdo a los promotores, el
mercado de oficinas para el segundo semestre de 2014 present6 un porcentaje de ocupacion de

84.5%. %M /m
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Precio de Venta
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Por otro lado, los edificios con amenidades Clase A tenian una tasa de desocupacién de 13.8%, al
ser un producto muy cotizado. Los edificios con amenidades Clase A+ mantuvieron un ritmo de
ocupacién lento, y presentaron una tasa de desocupacién de 38.3%; su 4rea rentable era de 134,721
m2. Esta cantidad representaba apenas un 25.5% del érea total del mercado de oficinas de Panamd
en el 2014, al ser considerado un producto altamente exclusivo.
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Las perspectivas para el 2018 en el sector inmobiliario y de la construccién son conservadoras,
como consecuencia del alto impacto que registran los distintos proyectos que se ejecutan en las
diversas aéreas que se comprenden dentro de la economia nacional, Tanto las inversiones publicas
como privadas presentan un papel fundamental en el crecimiento del pafs, y en el sector de la
construccién. La importancia que tiene el sector de la construccién dentro de la economia nacional
es significativa, ya que contribuye en gran medida con el crecimiento del PIB Nacional y en los
dltimos afios se ha observado c6mo ha ido progresando dicho sector, buscando nuevos mercados
donde posicionarse y desarrollarse.

Segin mimeros de la Contralorfa General de la Republica, el sector del desarrollo inmobiliario
crecié 3.7% en el 2017 en comparacién con el mismo periodo del afio 2016. Por otra parte, ¢l Valor
Agregado Bruto de esta categoria presenté un crecimiento de 3.9% durante el tercer trimestre de
2017, debido a la mayor actividad inmobiliaria de uso final propio (propiedad de vivienda), que
aumentd 3.1%, dindmica impulsada principalmente por la oferta de edificaciones residenciales
construidas en afios previos. Ademds, las actividades juridicas, contables y publicidad incidieron en
dicho crecimiento.

De acuerdo a las perspectivas del Ministerio de Economfa y Finanzas, los signos actuales del
mercado de desarrollo inmobiliario, especificamente de proyectos de tipo comercial, dan sefiales de
comportamiento al alza. En el primer semestre de 2017 existfan mds de $900 millones en proyectos
en proceso de aprobacién de estudio de impacto ambiental con aproximadamente 3,500 plazas de
trabajo como mano de obra estimada. Aunado a esto, el MEF declara que se han ap%?sos

Qgra
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de construccién por mds de $1,000 millones. Estos indicadores, aunque no sean niimeros de 1o que
actualmente se construye, nos dan luces de lo que se puede esperar del comportamiento de los
desarrolladores inmobiliarios en el futuro.

Se espera que en los préximos afios el segmento de mercado mds dindmico sea el de los estratos de
ingresos medios y bajos, teniendo en cuenta que los hogares panamefios se concentran ahi
principalmente, y que ademds estos sean los sectores donde estd el mayor déficit de vivienda.

B. INFORMACION GENERAL DEL EMISOR
Bayport Enterprises, S.A.
1. Datos Generales del Emisor

Bayport Enterprises, S.A., se incorporé como una sociedad anénima, de conformidad con la Ley 32
de 1927, mediante Escritura Pdblica No., 17,650 de la Notaria Decima del Circuito Notarial de
Panamd del 30 de diciembre de 1997, registrada en la Seccién de Micropeliculas (Mercantil) del
Registro Publico de Panamd a la Ficha 339600, Rollo 57724, Imagen 37.

Posteriormente, su pacto social fue reformado integramente, de tal manera que Bayport Enterprises,
S.A., se dedique exclusivamente a realizar actividades como una Sociedad de Inversién
Inmobiliaria cerrada, mediante Escritura Publica No.5849 de la Notaria Segunda del Circuito
Notarial de Panam4 del 14 de julio de 20135, registrada en la Seccién de Micropeliculas (Mercantil)
del Registro Piiblico de Panam4 a la Folio Electrénico N° 339600(S) desde el 30 de julio de 2015.

Tanto su denominacién social como comercial es Bayport Enterprises, S.A. La duracién de la
Sociedad de Inversidn Inmobiliaria es perpetua.

El 19 de febrero de 2015 se llevé a cabo la fusién entre Bayport Enterprises, S.A., y otras
sociedades inmobiliarias, a saber: Riverside Mortgage, Corp., Ladera Investment, Inc. y Hartford,
Inc., siendo Bayport Enterprises, S.A., la sociedad sobreviviente. Dicha fusién se encuentra
contenida en la Escritura Piblica No. 898 de 05 de febrero de 2015, de la Notaria Segunda de
Circuito, desde el 19 de febrero de 2015, inscrita en el Registro Publico de Panam4, en la Seccién
de Mercantil al Folio Registral No. 339600 (S).

Las oficinas de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria se encuentran ubicadas en Calle 50, Plaza
Credicorp Bank, Piso 24, Ciudad de Panamd. Teléfono (507) 2058000 y fax (507) 2058424.
Apartado Postal 0833-200 Panamd, Reptiblica de Panamd. A la fecha del presente prospecto
informativo, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no cuenta con sitio web.

Actualmente, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es propietaria de la mayorfa de las oficinas y
locales comerciales ubicados en cuatro (4) inmuebles estratégicamente localizados en la Reptiblica
de Panamd, y se dedica a arrendarlas, recibiendo canones de arrendamiento periédicos. Estos cuatro
(4) inmuebles, a la fecha, son: Torre de las Américas (Torres A, B y C), Plaza Credicorp Bank, PH
Albrook Commercial Park y Plaza New York, mismos que se describen en detalle a continuacion:

a. Torre de las Américas A,By C
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Torre de las Américas es un exclusivo complejo de oficinas con drea comercial, ubicado en el sector
de Punta Pacifica, corregimiento de San Francisco, ciudad de Panama, Repuiblica de Panama.

Este complejo estd conformado por un atrio de 1,100 m? que integra una plaza comercial, centro de
convenciones y el acceso a las torres de oficinas. Entre sus amenidades se puede mencionar:
estacionamientos con sistema inteligente de control de acceso vehicular; 6 escaleras cléctricas para
una cémoda circulacién; sistema de circuito cerrado; sistema de control de ingresos con deteccidn
de trénsito de peatones y aviso de circulacién no autorizado; instalacién de fibra optica y cableado
estructurado en todo el edificio; ascensores con seleccion personal de destino y asignacién de
avanzada; entre otras.

Inici6é construccién en el afio 2004, finalizando la primera fase en el aflo 2006 con dos totres
modernas de 21 pisos (Torres A y B). Luego inici6 la segunda fase en donde se construy6 una torre
de 34 pisos (Torre C) que finalizé en el afio 2009.

Este emblematico edificio, ganador del Premio Magno Excelsa Mejor Obra 2007 por la SPIA, y
Mejor Edificio Comercial (Magister Inmobiliario 2014 — ACOBIR), se encuentra estratégicamente
ubicado. Empresas de prestigio han escogido a Torres de las Américas como su centro de negocios,
por sus altos estdndares en arquitectura, tecnologia, seguridad, confort y

servicio personalizado.

Propiedad: Torre de las Américas (Torres A, By C)

Categoria Complejo de oficinas con drea comercial

Formato Alquiler de oficinas y locales comerciales
Valor de Mercado (Avaldo Febrero 2017) | $151,000,000.00

Ingreso Promedio Mensual 2017 (cdnones
de arrendamiento)

$844,379.73

Torre de las Américas
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b. Plaza Credicorp Bank, Panama

Plaza Credicorp Bank, conocido como el Edificio Inteligente, fue inaugurado en el afio 1997,
siendo el primero en su categoria en la ciudad de Panam4 y convirtiéndose en un icono dentro de
esta. El edificio cuenta con 30.000 m2 en 31 pisos,

Entre sus amenidades se encuentra: amplia y majestuosa plaza ubicada en planta baja del Edificio,
la cual brinda diversos servicios, incluyendo bancarios, restaurantes, centros de copiado y correo;
conjunto de sistemas inteligentes y automadticos acoplados a los aspectos de supervisién y control;
sistema de proteccién humano integrado; estacionamientos con sistema inteligente de control de
acceso vehicular; 6 elevadores con el de carga ya incluido en su tnica torre, con sus secciones Norte
y Sur con sistema de llamado y controlado por bloqueo; tres plantas eléctricas de emergencia; tres
torres de enfriamiento; entre otras.

Los altos estdndares en arquitectura, tecnologia, seguridad, confort y servicio personalizado, hacen
de Plaza Credicorp Bank la mejor opcién para importantes empresas panamefias y extranjeras.

Plaza Credicorp Bank se encuentra ubicada en Calle 50, corregimiento de San Francisco, ciudad de
Panam4, Republica de Panama.

Propiedad: Plaza Credicorp Bank

Categorfa Complejo de oficinas con 4rea comercial

Formato Alquiler de oficinas y locales comerciales
Valor de Mercado (Avalio Febrero 2017) [$50,150,000.00

Ingreso Promedio Mensual 2017 (cdnones
de arrendamiento)

$179,730.54




Plaza Credicorp Bank, Panam4

c¢. PH Albrook Commercial Park

P.H. Albrook Commercial Park fue inaugurado en el afio 1997. Es un desarrollo comercial
mixto de oficinas, locales comerciales y bodegas con patio para contenedores de 40 pies,
estratégicamente ubicado en Calle Vista, Corregimiento de Ancén, ciudad de Panam4,
Repiiblica de Panama.

Propiedad: P.H. Albrook Commercial Park
Categorfa Bodegas y locales comerciales

Formato Alquiler de bodegas y locales comerciales
Valor de Mercado (Avalido Febrero 2017) | $13,900,000.00

Ingreso Promedio Mensual 2017 (cénones
de arrendamiento)

$82,238.03

PH Albrook Commercial Park

d. Plaza New York
Plaza New York fue inaugurada en el afio 1988. Se encuentra ubicada estratégicamente dentro del
sector bancario en el centro de Calle 50, corregimiento de Bella Vista, ciudad de Panam4,

Republica de Panama4.

Es un centro comercial y de oficinas, con estacionamientos para uso de los locales y localizacién

cerca de importantes comercios.
Aovin Mo
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Propiedad: Plaza New York

Categorfa Complejo de oficinas con drea comercial

Formato Alquiler de oficinas y locales comerciales
Valor de Mercado (Avalio Febrero 2017) | $18,000,000.00

Ingreso Promedio Mensual 2017 (cénones
de arrendamiento)

$87,185.23

Plaza New York

2, Categoria de Sociedad de Inversion

La Sociedad de Inversién es, segiin su categoria, una sociedad de inversién inmobiliaria, segin su
opcién de redencién, una sociedad de inversién cerrada, segun la procedencia geogréfica de los
valores en los que invierta, una sociedad de inversién nacional.

3. Actividad

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria estd debidamente registrada en la Superintendencia de
Mercado de Valores de la Republica de Panama (en adelante, la “SMV”), y cuenta con autorizacién
para ofrecer publicamente las Acciones Comunes Clase B, seglin consta en la Resolucién SMV
139-16 de 15 de marzo de 2016. Esta autorizacién no implica que la SMV recomiende la inversién
en tales valores ni representa opinién favorable o desfavorable sobre las perspectivas de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria. La SMV no serd responsable por la veracidad de la informacién
presentada en este Prospecto Informativo o de las declaraciones contenidas en las solicitudes de
registro.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria estd sujeta a la supervisién de la SMV y sus operaciones
como sociedad de inversion registrada se rigen por el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio
de 1999, los Acuerdos y demds acuerdos reglamentarios que de tiempo en tiempo sean adoptados
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i,

por la SMV y demds normas legales de aplicacion general. La SMV no serd responsable por la
veracidad de la informacidn contenida en este Prospecto Informativo.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria tiene intencién de que le sea aplicable el régimen especial de
tributacién del Impuesto Sobre la Renta establecido en el pardgrafo 2 del articulo 706 del Cédigo
Fiscal para sociedades de inversién inmobiliarias. Con el fin de que la misma pueda acogerse al
régimen fiscal establecido bajo la norma antedicha, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria debe
cumplir, entre otros requisitos, con tener como politica distribuir anualmente no menos del noventa
por ciento (90%) de las utilidades netas del perfodo fiscal y mantener al menos ochenta por ciento
(80%) de sus recursos financieros invertidos, ya sea directamente o indirectamente, en bienes
inmuebles y/o derechos sobre bienes inmuebles.

Las Acciones Comunes Clase B de la Sociedad de Inversién Inmobiliarias descritas en este
Prospecto Informativo han sido listadas para su negociacién en Latinex y serdn colocadas mediante
oferta publica en dicha bolsa de valores en el mercado primario. El listado y negociacién de estos
valores ha sido autorizado por Latinex. Esta autorizacién no implica su recomendacion u opinién
alguna sobre dichos valores o sobre la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

4. Capital Social

De acuerdo a lo establecido en el Pacto Social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, su capital
social autorizado es de Seiscientas Mil (600,000) acciones comunes, divididas de la siguiente
manera:

Trescientas mil (300,000) acciones comunes de la Clase “A”, con derecho a voto y con un valor
nominal de Un Délar (US$1.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada
una (las “Acciones Clase A”).

Trescientas mil (300,000) acciones comunes de la Clase “B”, sin derecho a voto y sin valor nominal
(las “Acciones Clase B”).

Cuantas clases de acciones adicionales, con o sin valor nominal, autorice la Junta Directiva de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, conforme a lo dispuesto en el Pacto Social.

El capital social serd por lo menos igual a la suma total representada por las acciones con valor
nominal, més una suma determinada con respecto a cada accidn sin valor nominal que se emita, y
las sumas que de tiempo en tiempo se incorporen al capital social de acuerdo con resolucién o
resoluciones de la Junta Directiva.

La Junta Directiva serd la encargada de autorizar la emisién de las acciones de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

Las acciones tendrdn los siguientes derechos, designaciones, preferencias y privilegios:

(A) El derecho de voto le corresponderd exclusivamente a las Acciones Clase A, a razén de un (1)
voto por cada accién. Las Acciones Clase B y cualesquiera otras clases de acciones emitidas de
conformidad con el Pacto Social, no tendrdn derecho a voto, salvo en los casos indicados en el

Pacto Social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.
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(B) Las Acciones Clase A y Clase B tendrdn derecho a recibir los derechos econémicos (dividendos
y cualquier otra distribucién o pago similar) producto de las utilidades generadas por la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

(C) En caso de liquidacién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, todos los activos y bienes de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria que se encuentren disponibles para su distribucién después de la
liquidacién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, serén distribuidos entre los tenedores de las
Acciones Clase A y Clase B en proporcién al nimero de acciones que tenga cada uno de sus
accionistas. Lo anterior, se establece sin perjuicio a las prelaciones, preferencia y determinaciones
que la Junta Directiva determine para una o més clases de acciones que dicha Junta Directiva estime
conveniente emitir.

(D) Todas las acciones que emita la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberdn emitirse en forma
nominativa y en ningin caso al portador. Las Acciones Clase B, asf como cualesquiera otras clases
de acciones segin estime conveniente la Junta Directiva, podrdn ser ofrecidas publicamente en
Panamd, una vez obtenida la autorizacién correspondiente por parte de la SMV. La Junta Directiva
podrs autorizar el registro de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ante entes reguladores
extranjeros para la emisién y venta publica de sus acciones fuera del territorio nacional. Las
Acciones Clase B y cualesquiera otras acciones ofrecidas piiblicamente segiin determine la Junta
Directiva, también podrén ser depositadas con un custodio (incluyendo centrales de valores), segiin
lo determine la Junta Directiva y podrdn ser listadas en Latinex, segin lo determine la Junta
Directiva.

(E) Al amparo de lo establecido en el articulo 156 de la Ley de Valores, la Junta Directiva podréd
modificar el Pacto Social con el objeto de crear nuevas clases de acciones, con los derechos y
restricciones que la Junta Directiva estime conveniente, sin el consentimiento de los accionistas,
siempre que los costos relativos al Administrador de Inversiones, al Asesor de Inversiones (de
haberlo), al Custodio, a la publicidad y a los demds gastos de operaciones (de haberlos) sean
asumidos por la clase que los cause o en el caso de ser gastos comunes cuando sean asumidos por
todas las clases en forma proporcional al valor neto por accién de cada clase.

(F) Todas las acciones de una misma clase son iguales entre si, confieren los mismos derechos y
estdn sujetas a las mismas obligaciones y restricciones.

(G) La Junta Directiva, cada vez que lo juzgue conveniente, autorizaré la emisién de acciones de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria y dispondrd la colocacién de las mismas. La Sociedad de
Inversién Inmobiliaria declarard y pagard dividendos a los tenedores registrados de las acciones que
confieran derechos econémicos en la frecuencia y manera que establezca su Junta Directiva, de
tiempo en tiempo, mediante acuerdos y/o resoluciones o en el caso de dichas acciones ser objeto de
una oferta ptblica en el documento de emisién respectivo.

5. Colocacion Privada

A la fecha de elaboracién de este Prospecto Informativo, la cantidad de Cien Mil (100,000)
Acciones Comunes Clase A estdn fisicamente emitidas, pagadas y en circulacién, La emisién y
colocacién de las Acciones Clase A se efectud de forma privada.

La colocacién de la totalidad de las Acciones Clase A se completd el 2 de septiembre de 2015,
previo a la fecha de presentacién de la solicitud de registro del Emisor como Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, ante la SMV y de la expedicién de la Resolucién SMV 139-16 de 15 de marzo de

2016, por la cual se aprueba dicho registro.
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6. Emision Piablica

Mediante reunién de Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, celebrada el 21 de
septiembre de 2015, el Emisor aprobé solicitar ante la SMV su registro como sociedad de inversién
inmobiliaria cerrada, a fin de poder ofrecer piblicamente en venta hasta Trescientas mil (300,000)
Acciones Comunes Clase B que conforman parte del capital autorizado, para su negociacién en el
mercado organizado por medio de Latinex, y colocadas mediante oferta publica primaria como la
posterior negociacién de la totalidad de sus Acciones Comunes Clase B mediante oferta publica
secundaria.

El listado y la negociacién de estos valores han sido autorizados por Latinex. Esta autorizacién no
implica su recomendaci6n u opinién alguna sobre las Acciones Comunes Clase B o la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria.
7. Principales Caracteristicas de las Acciones Comunes Clase B
a. Ausencia de Derechos Politicos de las Acciones Comunes Clase B
Las Acciones Comunes Clase B no otorgan derechos de voz ni voto a sus tenedores registrados en

las reuniones de Junta de Accionistas, salvo en aquellas Juntas Accionistas en donde se discutan y
resuelvan decisiones relacionadas con los siguientes asuntos de las Acciones Comunes Clase B:

1. Modificaciones a los derechos y privilegios adquiridos de la Acciones Comunes
Clase B., y
2. Modificar el articulo décimo octavo del pacto social.

En caso de que se celebre una reunién de Junta de Accionistas decidiendo los tenedores de las
Acciones Clase A respecto a alguno de los asuntos listados en el articulo 173 de la Ley de Valores,
dicha decisién no entrard en vigencia, sino hasta que se les haya notificado a los tenedores de las
Acciones Clase B y se les dé oportunidad de redimir sus acciones conforme al plazo contemplado a
continuacién. Una vez la Sociedad de Inversién Inmobiliaria haya adoptado cualquiera de los
cambios anteriores a los que se refiere el mencionado articulo 173 de la Ley de Valores, la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria le notificard la adopcién del cambio correspondiente a los tenedores de
acciones con derecho a ser notificados y dichos tenedores contardn con un plazo de diez (10) dias
calendarios para solicitarle por escrito a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria que le redima sus
acciones a un valor equivalente al dltimo valor neto por accién calculado para las acciones
respectivas. Dichas solicitudes de redencién de acciones serdn consideradas solicitudes en firme ¢
irrevocables. El cambio adoptado por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria serd efectivo y
vinculante para todos aquellos tenedores que no presenten por escrito a la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria su solicitud de redencién de acciones dentro del plazo antedicho estipulado para ello.
En cuanto a aquellos tenedores que presentaron por escrito y de forma oportuna a la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria su solicitud de redencién de acciones, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
contard con un plazo de sesenta (60) dias calendarios, el cual comenzard el dfa hébil siguiente del
dia en el que culmina el plazo para presentar solicitudes de redencién, para pagarle a dichos
Tenedores Registrados el valor de la redencién de sus acciones.

Las Acciones Comunes Clase B no otorgan derecho de suscripcién preferente ya sea en caso de: (i)
emisién de acciones por razén de aumentos de capital, o (ii) ventas de acciones mantenidas en
tesorerfa de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. El precio inicial de las Acciones Comunes Clase
B a que serén ofrecidas serd notificado a la SMV y a Latinex, con al menos dos (2) dias hébiles de
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antelacién a la Fecha de Oferta respectiva, mediante un suplemento a este Prospecto Informativo
(“Valor de Colocacién Inicial”).

Las Acciones Comunes Clase B serdn representadas en macro-titulos y consignadas ante una central
de valores para su inmovilizacidn, y estaran representadas por medio de anotaciones en cuenta. No
obstante, a solicitud del inversionista se podran emitir y representar por titulos fisicos. Las Acciones
Comunes Clase B serédn emitidas en forma nominativa y registrada. Las Acciones Comunes Clase B
son indivisibles. Cuando con relacién a una o més acciones comunes exista pluralidad de tenedores,
los derechos y obligaciones derivados de la titularidad multiple se regirdn de acuerdo a las reglas
contenidas en la Ley 42 de 8 de noviembre de 1984. En tales casos, cuando una o0 mds acciones
tengan a dos (2) o mds personas como su titular registrado, las instrucciones en relacién con las
acciones que sean impartidas por estas se regirdn por las siguientes reglas: si se utiliza la expresién

g,

y”, se entenderd como una acreencia mancomunada y se requerird la firma de todos los titulares de
dicha accion; si se utiliza la expresién “0” se entenderd como una acreencia solidaria y se requerira
la firma de cualquiera de los titulares; y si no se utiliza alguna de estas expresiones o se utiliza
cualquiera otra que no indique claramente los derechos y obligaciones de cada uno, se entenderd
como una acreencia mancomunada y por lo tanto se requerird la firma de todos los titulares de dicha

accion.

El derecho de propiedad de los titulares de Acciones Comunes Clase B estard sujeto al Régimen de
Tenencia Indirecta regulado en el Capitulo III del Titulo X de la Ley de Valores. Bajo dicho
régimen, la totalidad de las Acciones Comunes Clase B se ha depositado en Credicorp Securities,
Inc., mediante su inmovilizacién y representacién por medio de anotaciones en cuenta llevadas por
esta dltima, Adicionalmente Credicorp Securities, Inc., en su condicién de depositario y la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria han acordado sujetar las acciones Clase B al “Régimen de Tenencia
Indirecta de Valores” establecido la Ley de Valores. Como consecuencia de lo anterior, Credicorp
Securities, Inc. subcontratard los servicios de la Central Latinoamericana de Valores, S.A.
(LatinClear), quien fungird como el titular fiduciario de la totalidad de las acciones, mientras que el
inversionista tendrd el cardcter de ‘“Tenedor Indirecto” con relacién a la cantidad de acciones
compradas por cuenta de este a través de un intermediario.

b. Actuacion de los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B

Cualquier acto que requiera voto por parte de los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes
Clase B de acuerdo a lo establecido en el acdpite (a) anterior, podrd ser aprobado en una reunién de
Tenedores Registrados convocada por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y
celebrada de acuerdo a las siguientes reglas:

i.  Cualquier reunién podré ser convocada Unicamente por la Junta Directiva de la Sociedad
Inversién Inmobiliaria, por iniciativa propia.

ii.  Cualquier reunién serd convocada mediante notificacién escrita a los Tenedores
Registrados de Acciones Comunes Clase B. Dicha convocatoria indicaré la fecha, hora y
lugar de la reunién, asf como la agenda de la misma, y serd enviada por correo, o podréd
darse en cualquier otra forma segin determine la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, No obstante lo anterior, los Tenedores Registrados podrdn renunciar
al aviso de convocatoria previa y su presencia o representacion en una reunidn constituird
renuncia tdcita a dicho aviso previa,

iii, Los Tenedores Registrados podrdn hacerse representar por apoderados en debida forma.

iv. A menos que presentes en la reunién, por mayorfa de votos se acuerde otra cosa, presidird
la reunién el dignatario titular del cargo de Presidente de la Sociedad de Inversién
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Inmobiliaria y actuard como secretario el dignatario titular del cargo de Secretario de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

v.  La presencia de Tenedores Registrados que representen al menos el cincuenta y uno por
ciento (51%) del capital de las Acciones Comunes Clase B emitidas y en circulacién en ese
momento de la serie respectiva (una “Mayorfa de Tenedores Registrados™) constituird
quérum para celebrar la reunién, en primera convocatoria. En la segunda convocatoria, de
ser necesaria para dichas reuniones, el quérum se constituird con el nimero de Accionistas
Comunes Clase B que se encuentren presentes o debidamente representados.

vi. Cada Tenedor Registrado de Acciones Clase B tendrd un voto por cada Accién Clase B
del que sea titular.

vii. Una decisién de Tenedores Registrados de Acciones Comunes Clase B, en una reunién
debidamente convocada y constituida serd considerada aprobada si ha sido autorizada
mediante el voto de Tenedores Registrados presentes o debidamente representados en la
reunién cuyo capital represente, al menos, el cincuenta y uno por ciento (51%) del capital
que represente la totalidad de las Acciones Comunes Clase B emitidas a favor de los
Tenedores Registrados presentes o representados en la reunién.

viii, Una decisién aprobada de acuerdo a lo estipulado en esta seccion por los Tenedores
Registrados presentes o representados en una reunién serd considerada como una decisién
de todos los Tenedores Registrados y serd vinculante para todos los Tenedores Registrados,
adn para aquellos Tenedores Registrados que no hayan estado presente o representados en
la misma.

Cualquier acto que requiera voto por parte de los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes
Clase B de acuerdo a lo establecido en el acdpite (a) anterior, y por consiguiente, requiera voto por
parte de los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B podrd ser aprobado
igualmente mediante resolucién de Tenedores Registrados aprobada por escrito, sin necesidad de
convocatoria y reunién, por una Mayorfa de Tenedores Registrados; pero si una resolucién de
Tenedores Registrados no se adoptara mediante consentimiento undnime por escrito de todos los
Tenedores Registradns, una copia de tal resolucidn deberd ser enviada por 1a Sociedad de Tnversién
Inmobiliaria dentro de los cinco (5) Dias Hébiles siguientes a todos los Tenedores Registrados que
no dieron su consentimiento a tal resolucién. El consentimiento puede ser en forma de varias
copias, cada una de las cuales deberd estar firmada por uno o mds Tenedores Registrados. Si el
consentimiento estd en una o mds copias, y las copias llevan fechas diferentes, entonces la
resolucién serd efectiva en la fecha que lleve la tltima copia mediante la cual una Mayorfa de
Tenedores Registrados hayan dado su consentimiento a la resolucién mediante copias firmadas.

8. Junta de Accionistas

La Junta de Accionistas, legalmente reunida e integrada por los tenedores de las acciones comunes
Clase A con derecho a voto, constituye el poder supremo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

La Junta de Accionistas celebrard una reunién ordinaria todos los afios, en la fecha y lugar que
determine la Junta Directiva o los estatutos de la Sociedad de Inversiéon Inmobiliaria, a mas tardar
dentro de los cuatro (4) meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal o en la periodicidad que la
Junta Directiva lo considere, siempre que se celebre una reunién ordinaria anual, por convocatoria
del Presidente o de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria. La Junta de
Accionistas en reuniones ordinarias conocera de (i) la eleccién de directores, (ii) informe sobre los
estados financieros y (iii) cualesquiera otros asuntos que por acuerdo de la Junta Directiva haya sido
objeto de la convocatoria y que sea competencia de los accionistas segin lo establecido en el pacto

social y la Ley.
s
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La Junta de Accionistas celebraré reuniones extraordinarias por convocatoria de la Junta Directiva o
del Presidente de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, cada vez que lo consideren conveniente, La
Junta de Accionistas, reunida en sesién extraordinaria, podrd considerar dnicamente los asuntos que
hayan sido objeto de la convocatoria.

Las reuniones de la Junta de Accionistas, ya sean ordinarias o extraordinarias, se llevardn a cabo en
la Repiblica de Panama.

La convocatoria para cualquier reunién de la Junta de Accionistas, ya sea ordinaria o extraordinaria,
deberd hacerse con no menos de diez (10) dias ni mds de sesenta (60) dias de antelacién a la fecha
de la reunién. La convocatoria a toda Junta de Accionistas deberd contener, por lo menos, la fecha,
hora y lugar de la asamblea y la agenda a tratarse en la misma y se hard por cualesquiera medios
que determine la Junta Directiva. En el caso de que estuvieren presentes todos los accionistas de las
Acciones Comunes Clase A, la Junta de Accionistas podrd reunirse, sin necesidad de previa
convocatoria, en cualquier fecha, hora o lugar y adoptar cualesquiera acuerdos o resoluciones que
sean de su competencia con arreglo a la Ley y el Pacto Social.

En toda reunién de la Junta de Accionistas constituird quérum la presencia de accionistas, o de sus
respectivos apoderados o representantes legales, que representen al menos la mitad mds una (1) de
las Acciones Comunes Clase A emitidas y en circulacién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,

Todo tenedor de Acciones Comunes Clase A tendrd derecho a concurrir a las reuniones de la Junta
de Accionistas, y en ellas tendrd voz y voto y cada Accién Comuin Clase A dard derecho a un voto
en las reuniones de Junta de Accionistas. Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes
Clase B no tendrén derecho a voz ni voto, excepto cuando se les haya convocado a una reunién por
razén de que se necesitare el voto afirmativo de los tenedores de no menos del cincuenta y un por
ciento (51%) de las Acciones Comunes Clase B presentes en una reunién de Junta de Accionistas o
de Junta Directiva para aprobar una propuesta con el fin de cambiar los derechos y privilegios
adquiridos de las Acciones Comunes Clase B, de acuerdo a los supuestos establecidos en la Seccidn
III(B)(7) del presente Prospecto Informativo.

Sin perjuicio de las decisiones que corresponda tomar a los accionistas en virtud de la ley u otras
disposiciones del Pacto Social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, las siguientes decisiones
serdn de competencia exclusiva de los tenedores de Acciones Comunes Clase A:
(a) Eleccién y Remocién de Directores: Nominar y elegir a los directores de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria y removerlos, con o sin justa causa, de conformidad con
las leyes aplicables a sociedades de inversién inmobiliarias, cuando lo estimen conveniente;
(b) Designaciéon de Representante en Subsidiarias: Designar a las personas que, en
forma individual o conjunta, representardn a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las
asambleas de accionistas de sus subsidiarias, asi como designar a las personas que deberdn
ser nominadas por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria para el cargo de director o
dignatario en dichas subsidiarias;
(©) Reforma al Pacto Social: Reformar el pacto social de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, salvo se trate de modificaciones a los derechos y privilegios adquiridos de las
Acciones Comunes Clase B;
(d) Fusién o Consolidacién: Aprobar la fusién o consolidacién de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria con otras sociedades o entes juridicos;
(e) Escisién: Aprobar la escisién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, ya sea en
casos que dicha escisién tenga como resultado que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
sea la sociedad escindida, o en casos que dicha escisién tenga como resultado que la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria sea la sociedad beneficiaria de la escisidn;
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(a)

(b)

(c)

69} Disolucién: Aprobar la disolucién o liquidacién de la Sociedad de Inversidén
Inmobiliaria, siempre en cumplimiento con las leyes aplicables a sociedades de inversién
inmobiliaria para estos efectos; y,

(g) Conversién a sociedad abierta: Autorizar que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
se convierta en una sociedad de inversién abierta.

9. Junta Directiva y Dignatarios

Conforme a lo establecido en el Pacto Social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, los negocios
de la sociedad serdn administrados y dirigidos por la Junta Directiva, la que ejercerd todas las
facultades de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, salvo las que la Ley y el pacto social reserven a
la Junta de Accionistas. La Junta Directiva deberd asegurarse que la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, en todo momento, cumpla con las politicas de inversién establecidas en el Acuerdo 2-
2014 y demds normas aplicables a las sociedades de inversién inmobiliaria. La Junta Directiva, por
consiguiente, podrd gravar, dar en fideicomiso, vender, arrendar, permutar o de cualquier otra
manera enajenar todos o parte de los bienes de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, de acuerdo
con los términos y condiciones que la Junta Directiva crea conveniente a su juicio, sin necesidad de
que para ello sea autorizada en forma alguna por los accionistas de la Sociedad; asi como autorizar
la apertura de cuentas bancarias y nombrar a las personas que quedaran autorizadas para manejar las
mismas y girar contra los fondos depositados.

Ademads de todas las facultades otorgadas a la Junta Directiva en la ley y el pacto social de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, y ademas de todas las facultades que sean necesarias para la
buena marcha de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, la Junta Directiva tendrd las siguientes
facultades:

Registrar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ante entes reguladores nacionales o extranjeros,
publicos y privados, para efectos de poder ofrecer y vender publicamente sus Acciones Clase B y
cualesquiera otras acciones emitidas a ofrecer publicamente, quedando en ese caso facultada para
proponer a los accionistas cualesquiera modificaciones al pacto social que en su opinidn se
requieran para efectuar dicho registro;
Dictar los términos y condiciones relacionados con la operacién de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, segtin leyes aplicables a las sociedades de inversién inmobiliaria, incluyendo, sin
limitacién, la politica de inversién, la politica de reparto de los beneficios, la comisién de
administracién, los gastos de operacién, las normas respecto a la informacién obligatoria a
proporcionar a los participantes, la politica sobre aumentos de capital, la politica de endeudamiento,
y la politica de retorno de los capitales;
Celebrar contratos, convenios, acuerdos o arreglos con cualesquicra personas (ya sean naturales o
juridicas), en los términos y condiciones que la Junta Directiva considere apropiados, a fin de que se
le brinden a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria servicios de administracién de cualquier
naturaleza, con respecto a los negocios y actividades de la misma, ya sea que dichos contratos,
convenios, acuerdos o arreglos impliquen delegacién de funciones que le corresponden a la Junta
Directiva o a algin dignatario de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria nombrar a uno o més
administradores de inversidn, el(los) cual(es) tendrdn todas las atribuciones y responsabilidades que
le otorgue la Junta Directiva, las que podran incluir, entre otras, la responsabilidad de administrar,
invertir, gravar y disponer de los bienes de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, valorar los
activos y pasivos de esta y calcular el valor neto por accién dentro de los pardmetros dictados por la
A M
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(d)

(e)
®

(2)

(h)
®

)

(k)
@

Junta Directiva, y en general asesorar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria con relacién a sus
inversiones. El administrador de inversiones serd nombrado y removido por la Junta Directiva de la
Sociedad de Inversiéon Inmobiliaria, la cual aprobard, ademds, los términos y condiciones de su
contratacién y remuneracién, El administrador de inversiones podrd ser removido por los
accionistas s6lo en aquellas circunstancias y condiciones que establezcan disposiciones legales
aplicables en materia de sociedades de inversién de la Reptiblica de Panam4, de haber alguna;

Sin perjuicio de lo establecido en el literal (c) anterior, representar y administrar la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, como una Sociedad inversién auto administrada, en cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de inversién inmobiliaria de la Repuiblica
de Panama;

Convocar a la Asamblea de Accionistas en los términos para ello establecidos en el pacto social;
Establecer los comités de directores que considere necesarios, definir sus funciones y elegir y
remover a sus miembros;

Nominar, elegir y remover a los dignatarios o a cualesquiera otros ejecutivos de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, con o sin causa, en cualquier momento;

Designar y remover al agente residente de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

Autorizar y ejecutar la declaracién y el pago de dividendos de conformidad con las leyes de la
Republica de Panam4, incluyendo sin limitacién, el cumplimiento de cualesquiera disposiciones
legales aplicables al pago de dividendos en materia de sociedades de inversién inmobiliaria de la
Reptiblica de Panama4;

Aprobar el presupuesto anual de operaciones e inversiones de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, incluyendo sus fuentes de financiamiento;

Aprobar inversiones, contrataciones o planes de negocios;

Aprobar la emisién y venta de acciones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de conformidad
con lo establecido en el pacto social;

(m) Reformar el pacto social exclusivamente con el objeto de crear nuevas series y clases de acciones

(n)

(o)
)

(@

(r)

sin el consentimiento de los accionistas, de conformidad con el articulo 156 de la Ley de Valores y
en cumplimiento de dicha disposicién.

Autorizar la compra, venta, permuta y el préstamo de activos, dentro o fuera de la Republica de
Panamd, asf como la adquisicién o el traspaso de derechos, la celebracién de contratos de todo tipo
y la constitucién de obligaciones, salvo por aquellos casos expresamente reservados a la Junta de
Accionistas segiin el pacto social,

Autorizar la celebracién de contratos de préstamo, sobregiros, aperturas de crédito, cartas de
crédito, cuentas corrientes y designar a las personas autorizadas para girar contra las mismas;
Presentar anualmente a la Junta de Accionistas los estados financieros auditados de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria;

Elegir a los auditores externos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de conformidad con las
disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de inversién inmobiliaria en la Repiblica
de Panami;

Nombrar a uno o més custodios y contratar con el mismo para depositar con dicho custodio, como
minimo, las acciones, los activos financieros y el dinero efectivo de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, de conformidad con las disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de

inversién inmobiliaria de la Repiiblica de Panamd;
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(s)

®
(w)

Otorgar poderes generales o especiales que faculten a los funcionarios de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria o a terceras personas (ya sean naturales o juridicas), para gestionar cuantos asuntos la
Junta Directiva estime oportuno encomendarles;

Aprobar, modificar y revocar los estatutos de la Sociedad; y

Aprobar las dietas y emolumentos de los directores por su participacién en reuniones de la Junta
Directiva.

Estos poderes o facultades de administracién otorgados a la Junta Directiva de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, dnicamente podran reformarse o modificarse por decisién de la Junta de
Accionistas de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, debidamente convocada a tal efecto, en la
cual sélo los accionistas titulares de las Acciones Clase A, tienen el derecho a voz y a voto.

La Junta Directiva se compondra de no menos de (3) miembros. El nimero de directores podra ser
cambiado, por resolucién de la Junta de Accionistas, segiin lo estipulado en el pacto social. Los
Directores serdn elegidos por la Junta de Accionistas y desempefardn sus cargos hasta que
renuncien o sean reemplazados.

La Junta Directiva se reunird ordinariamente en la Repiiblica de Panamé, con la frecuencia y en las
fechas que dispongan la propia Junta Directiva o cada vez que la convoque el Presidente ya sea por
iniciativa propia o porque asf lo hayan solicitado por escrito dos (2) o mds directores.

En las reuniones de la Junta Directiva cada director tendrd derecho a un voto. Las resoluciones de la
Junta Directiva deberdn adoptarse mediante el voto favorable de la mayoria de los directores o
suplentes en la reunidén.

Los dignatarios de la Sociedad serdn un Presidente, un Secretario y un Tesorero. La Junta de
Accionistas podrd de tiempo en tiempo designar otros cargos de dignatarios si lo considera
conveniente. Cualquier persona podrd desempeiiar més de un cargo como dignatario de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria. No es necesario ser director o accionista para ser dignatario de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria,

La Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, mediante Acta de fecha 24 de
septiembre de 2015, ha delegado en el Comité Ejecutivo las facultades contenidas en los acépites
“b”, “c”, 497, “k”, *n”, “0”, “p”, “q”, “1” y “s”, de la presente Seccién, y todas aquellas facultades
propias de la Junta Directiva en la direccién de los negocios de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria. El Comité Ejecutivo deberd asegurarse que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en
todo momento, cumpla con las politicas de inversién establecidas en el Acuerdo 2-2014 y demds
normas aplicables a las sociedades de inversién inmobiliaria. Ademads de todas las facultades que
sean necesarias para la buena marcha de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el Comité Ejecutivo

tendré las facultades establecidas en la Seccién ITI B(10) del presente Prospecto Informativo,

Los Directores y Dignatarios de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria son los siguientes:

Michael Harari

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 3 de mayo de 1966

Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso 24,
Ciudad de Panam4, Reptiblica de Panama.

Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panamd, Rep. de Panama

Correo Electrénico: michael @plazareg.com .
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Teléfono: (507) 2058000
Fax: (507) 2058424

Presidente y Director! El sefior Michael Harari posee un Bachelor of Science, con especializacién
en Finanzas y Arquitectura de Lehigh University en Bethlehem, Pennsylvania, Estados Unidos.
Participd en el Top Management Program y Branding, Reputation and Trust Building, Strategy and
Corporate Culture and Managing in the Global Economy en Harvard University Extension School,
ADEN Alta Direccién. Ademds, formé parte del Programa para Ejecutivos de Alto Nivel ADEN en
Massachusetts Institute of Technology, MIT Sloan Executive Education. En sus inicios se
desempefié como Gerente General de Regency Real Estate Developers, Director General de Swiss
Sport, Corp., y Administrador de Champ Sports. Actualmente se desempefia como Presidente y
Director de Grupo Regency.

Morris I. Harari

Nacionalidad: Panameria

Fecha de Nacimiento: 16 de noviembre de 1989

Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso 24,
Ciudad de Panamd, Reptiblica de Panama.

Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panama, Rep. de Panamd

Correo Electrénico: miharari @sisa.com

Teléfono: (507) 205-8000

Fax: (507) 205-8424

Secretario y Director: El sefior Morris Harari posee un Bachelor of Science, con especializacién
en Finanzas y Arquitectura de Lehigh University, Bethlehem, Pennsylvania, Estados Unidos.
Actualmente lidera la comercializacion de los proyectos y propiedades de Regency Real Estate
Developers; dentro de esta unidad econdmica del grupo se encuentran los departamentos de ventas
y mercadeo.

Mirna Rodriguez

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 25 de mayo de 1973

Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso 24,
Ciudad de Panam4, Repiiblica de Panama.

Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panam4, Rep. de Panamd

Correo Electrénico: rodriguez] @plazareg.com

Teléfono: (507) 205-8000

Fax: (507) 205-8424

Tesorero y Director: La sefiora Mirna Rodriguez posee un Diplomado de Habilidades Directivas
de la Escuela de Alta Direccién (ADEN). A lo largo de su carrera profesional se ha desempeiiado
como administradora y cuenta con doce afios de experiencia en el Sector Inmobiliario, teniendo
bajo su cargo un grupo especializado en la administracién de propiedades comerciales de alta
densidad. Actualmente, se desempefla como Directora Comercial de Propiedades de Grupo
Regency.

Antonio Latorraca:

Nacionalidad: Panameria
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Fecha de Nacimiento: 8-108-492

Domicilio Comercial: Punta Pacifica, Torre de las Américas,
Torre B, Piso 3, corregimiento de San
Francisco, Ciudad de Panam4, Republica de

Panama.
Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panam4, Rep. de Panama
Correo Electrénico; alatorraca @adms.com.pa
Teléfono: *(507) 205-8000
Fax: (507) 205-8424

Director Independiente y Vocal: El seflor Antonio Latorraca es Licenciado en Contabilidad de la
Universidad Santa Maria la Antigua. A lo largo de su carrera ha asistido local e internacionalmente
a diferentes seminarios profesionales y cursos de entrenamiento relacionados con Auditoria,
Finanzas, Impuestos y Consultorfa, También ha participado como expositor en varios seminarios
précticos de Auditoria y Finanzas. El sefior Latorraca se desempefié como CEQ y Chairman del
Comité Ejecutivo de Price WaterHouse Coopers, especificamente de la regién Interamericana y
estuvo encargado de dirigir las politicas de las oficinas en Guatemala, El Salvador, Honduras,
Nicaragua, Costa Rica, Repiblica Dominicana y Panam4. Actualmente es Director Independiente
de Grupo Regency.

Conforme a lo establecido en el pacto social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el Presidente
es el Representante Legal, y en ausencia de éste, la representacién legal recaerd en el Secretario.

10. Comité Ejecutivo

Conforme a lo establecido en el articulo 61 de la Ley 32 de 1927 (la “Ley de Sociedades
Anénimas”), la Junta Directiva de la Sociedad de Inversiéon Inmobiliaria podrd nombrar dos (2) o
mds miembros que constituirdn un comité o comités, con todas las facultades de la Junta Directiva
en la direccién de los negocios de la compaiifa, pero con sujecién a las restricciones que se expresan
en el pacto social y/o en las resoluciones en que hubieren sido nombrados, de haberlas.

El Pacto Social de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, a su vez, faculta a la Junta Directiva para
establecer los comités de directores que considere necesarios, definir sus funciones y elegir y
remover a sus miembros.

Asi las cosas, la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha delegado en el Comité
Ejecutivo todas las facultades propias de ésta en la direccion de los negocios de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria. El Comité Ejecutivo deberd asegurarse que la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, en todo momento, cumpla con las politicas de inversién establecidas en el Acuerdo 2-
2014 y demds normas aplicables a las sociedades de inversién inmobiliaria.

Ademds de todas las facultades que sean necesarias para la buena marcha de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria, el Comité Ejecutivo tendrd las siguientes facultades:

(a) Dictar los términos y condiciones relacionados con la operacién comercial y actos
corporativos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, segin leyes aplicables a las
sociedades de¢ inversién inmobiliaria, incluyendo, pero sin limitarse: la politica de
inversién, politica de riesgo, las comisiones a ser pagadas (entre éstas la comisién de
administracién), los gastos de operacidn, las normas respecto a la informacién obligatoria a

proporcionar a los inversionistas y la politica de endeudamiento.
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(b) Celebrar contratos, convenios, acuerdos o arreglos con cualesquiera personas (ya
sean naturales o juridicas), en los términos y condiciones que dicho Comité Ejecutivo
considere apropiados, a fin de que se le brinden a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
servicios de administracién de cualquier naturaleza, con respecto a los negocios y
actividades de la misma, ya sea que dichos contratos, convenios, acuerdos o arreglos
impliquen delegacién de funciones que le corresponden al Comité Ejecutivo o nombrar a
uno o mds administradores de inversidn, el(los) cual(es) tendrdn todas las atribuciones y
responsabilidades que le otorgue el Comité Ejecutivo, las que podrén incluir, entre otras, la
responsabilidad de administrar, invertir, gravar y disponer de los bienes de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, valorar los activos y pasivos de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria y calcular el valor neto por accién dentro de los pardmetros dictados por el
Comité Ejecutivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, y en general, asesorar a la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria con relacién a sus inversiones.

El Administrador de Inversiones serd nombrado y removido por el Comité Ejecutivo de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, la cual aprobard, ademas, los términos y condiciones de
su contratacién y remuneracion;

(©) Aprobar el presupuesto anual de operaciones e inversiones de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, incluyendo sus fuentes de financiamiento;

(d) Aprobar inversiones, contrataciones o planes de negocios;

(e) Autorizar la compra, venta, permuta y el préstamo de activos, dentro o fuera de la
Republica de Panam4, asi como la adquisicién o el traspaso de derechos, la celebracién de
contratos de todo tipo y la constitucién de obligaciones, salvo por aquellos casos
expresamente reservados a la Junta de Accionistas;

® Autorizar la celebracion de contratos de préstamo, sobregiros, aperturas de crédito,
cartas de crédito, cuentas corrientes y designar a las personas autorizadas para girar contra
las mismas;

(g) Presentar anualmente a la Junta de Accionistas los estados financieros auditados de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

(h) Elegir a los auditores externos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables en materia de sociedades de inversién
inmobiliaria en la Reptiblica de Panama;

(i) Nombrar a uno o maés custodios y contratar con el mismo para depositar con dicho
custodio, como minimo, las acciones, los activos financieros y el dinero efectivo de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de conformidad con las disposiciones legales aplicables
en materia de sociedades de inversién inmobiliaria de la Republica de Panama;

Q) Otorgar poderes generales o especiales que faculten a los funcionarios de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria 0 a terceras personas (ya sean naturales o juridicas),

para gestionar cuantos asuntos la Junta Directiva estime oportuno encomendarles;

El Comité Ejecutivo deberd reunirse, periédicamente, en las fechas que dispongan el propio Comité

Ejecutivo o cada vez que la convoque la Junta Directiva.
%M /an -
43



Habra quérum del Comité Ejecutivo cuando se encuentren presentes todos sus miembros o estos se
encuentren debidamente representados. En las reuniones del Comité Ejecutivo, cada miembro
tendrd derecho a un voto. Las resoluciones del Comité Ejecutivo deberdn adoptarse mediante el
voto undnime de la totalidad de sus miembros.

El Comité Ejecutivo se reunird para: (i) analizar temas concernientes a la gestién y estrategia de las
politicas de inversidn; (ii) tomar decisiones de inversién o desinversién; (iii) ser el enlace entre el
Administrador de Inversiones y la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, supervisando la gestién del
administrador de inversiones; (iv) realizar cualesquiera otras funciones relacionadas con los asuntos
de inversiones y/o desinversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,

Los miembros del Comité Ejecutivo no recibirdn remuneracién por sus servicios.

El Comité Ejecutivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria estard conformado por las siguientes
personas:

Michael Harari

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 3 de mayo de 1966
Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza
Credicorp Bank, Piso 24, Ciudad de
Panamé4, Republica de Panamd.

Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panama, Rep. de Panama4.
Correo Electrénico: michael @plazareg.com

Teléfono: (507) 2058000

Fax: (507) 2058424

El sefior Michael Harari posee un Bachelor of Science, con especializacién en Finanzas y
Arquitectura de Lehigh University en Bethlehem, Pennsylvania, Estados Unidos. Participd en el
Top Management Program y Branding, Reputation and Trust Building, Strategy and Corporate
Culture and Managing in the Global Economy en Harvard University Extension School, ADEN
Alta Direccién. Ademds, formé parte del Programa para Ejecutivos de Alto Nivel ADEN en
Massachusetts Institute of Technology, MIT Sloan Executive Education. En sus inicios se
desempefié como Gerente General de Regency Real Estate Developers, Director General de Swiss
Sport, Corp., y Administrador de Champ Sports. Actualmente se desempefia como Presidente y
Director de Grupo Regency y Bayport Enterprises, S.A.

Morris I, Harari

Nacionalidad: Panameia

Fecha de Nacimiento: 16 de noviembre de 1989

Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso 24,
Ciudad de Panamd, Republica de Panama.

Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panamad, Rep. de Panam4

Correo Electrénico: miharari @sisa.com

Teléfono: (507) 205-8000

Fax: (507) 205-8424

El sefior Morris Harari posee un Bachelor of Science, con especializacién en Finanzas y
Arquitectura de Lehigh University, Bethlehem, Pennsylvania, Estados Unidos. Actuajmente lidera
Qigrud
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la comercializacién de los proyectos y propiedades de Regency Real Estate Developers; dentro de
esta unidad econémica del grupo se encuentran los departamentos de ventas y mercadeo. Es ademds
Secretario y Director de Bayport Enterprises, S.A.

Jack Raymond Harari

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 30 de abril de 1961

Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso
24, Ciudad de Panami, Reptiblica de
Panamd,

Apartado Postal: 0833-015, Plaza Panam4, Rep. de Panam4

Correo Electrénico: jharari@plazareg.com

Teléfono: (507) 205-8000

Fax: (507) 205-8424

El sefior Jack Harari posee un minor in International Economics y BA in Business Administration
(Magna Cum Laude) de Franklin and Marshall College en Pennsylvania, Estados Unidos.
Actualmente funge como CFO de Tradecorp, Inc. y Regency Group.

Isabel Andrea Oliveros Koo

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 12 de marzo de 1987

Domicilio Comercial: Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso
24, Ciudad de Panama, Repuiblica de
Panama.

Apartado Postal: 0833-0195, Plaza Panam4, Rep. de Panama.

Correo Electrénico: isabel.oliveros @ plazareg.com

Teléfono: (507) 205-8000

Fax: (507) 205-8424

La licenciada Isabel Andrea Oliveros Koo cuenta con una licenciatura en Derecho y Ciencias
Politicas de la Universidad Latina en Panamd. Adicionalmente, con una Maestria en Derecho
Comercial de la Universidad Interamericana de Panamd — Laureate Universities; Maestria en
Derecho de los Negocios de ADEN Business School y EUNCET Busines School (Barcelona);
Participio en el Congreso de Gobierno Corporativo del Instituto de Gobierno Corporativo —
Panamd. Actualmente ocupa el cargo de director legal — Asesor legal Senior del Grupo Regency.
Isabel Andrea Oliveros Koo cuenta con vasta experiencia en temas juridicos, comerciales,
corporativos, inmobiliarios y de financiamiento.,

Un quinto miembro del Comité Ejecutivo serd designado oportunamente por MMG Asset
Management Corp., para que integre el mismo, y goce de todos los derechos, incluyendo voz y voto
en las reuniones del Comité Ejecutivo que se celebren de tiempo en tiempo.

C. Objetivos, Politicas de Inversién y Reglas aplicables a la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria

1. Objetivos

s Sl
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Bayport Enterprises, S.A., se dedicard en forma exclusiva a operar como sociedad de inversién
inmobiliaria cerrada que, mediante la expedicién y la venta de distintas clases de acciones, obtiene
dinero del publico inversionista, a través de pagos tnicos o periédicos, con el objeto de invertir y
negociar, ya sea directamente o a través de subsidiarias, en distintos bienes inmuebles, ubicados
dentro de la Reptiblica de Panam4, titulos representativos de derechos sobre inmuebles o en el
negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria, en la Reptblica de Panama.

El objetivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es proporcionar a los inversionistas un
instrumento de inversién a largo plazo en activos inmobiliarios en la Republica de Panama. Es ast,
que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria tiene el objetivo de generar ganancias de capital y rentas
periddicas para los inversionistas, buscando un adecuado equilibrio entre el potencial de generacién
de flujo de caja a través de contratos de arrendamiento u otros contratos y el potencial de
valorizacién de los activos a adquiridos.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en términos generales, buscard alcanzar sus objetivos a
través de la inversién directa en activos inmobiliarios, pudiendo celebrar cualquier tipo de contrato
sobre inmuebles u otros derechos relacionados con inmuebles entre los que se incluyen, pero sin
limitarse, contratos de compraventa de bienes inmuebles, contratos de opcién de compra o venta de
inmuebles, contratos de promesa de compraventa de inmuebles, contratos de anticresis, contrato de
arrendamiento o de promesa de arrendamiento, entre otros.

2. Politicas de Inversion:

En general, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertird directamente en activos inmobiliarios o
en activos cuyos subyacentes sean activos inmobiliarios, y que tengan el potencial de generar flujos
de caja periddicos y al mismo tiempo, una expectativa razonable de valorizacién a largo plazo. La
Sociedad de Inversién solamente invertird en activos ubicados en la Reptblica de Panam4.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria invertird, directamente o a través de subsidiarias,
principalmente en bienes inmuebles sobre los cuales construird edificaciones destinadas a usos
comerciales (a través de su arrendamiento y/o venta), tales como locales comerciales, centros
comerciales, grandes superficies comerciales, entre otros, y a usos de oficinas y similares, al igual
que estacionamientos. A su vez, podrd invertir en activos inmobiliarios para usos residenciales,
para depdsitos y bodegas comerciales e industriales y en activos inmobiliarios destinados a la
explotacién de actividades para la generacién de energfa eléctrica.

De igual forma, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria contard con las siguientes politicas de
inversion;

1. Inversiones Permitidas: Como un minimo, el ochenta por ciento (80%) de los activos de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria serdn invertidos, directamente o a través de subsidiarias, en
cualquiera de los siguientes tipos de activos ubicados en la Republica de Panama4:
i. Todo tipo de bienes inmuebles, incluyendo aquellos cuya construccién haya
finalizado y que cuenten con permiso de ocupacion.
ii. Aquellos bienes inmuebles que estén en fase de construccién o en plano con
permiso de construccion.
iii, Aquellos bienes inmuebles que no cuenten con un anteproyecto, dentro de las
limitaciones establecidas en el Acuerdo 2-2014 y el Decreto Ejecutivo 199 de 23 de junio
de 2014. Estas inversiones no podrdn representar mds del 20% del activo total de la

Sociedad de Inversién.
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iv, Opciones de compra venta y promesas de compra venta de bienes inmuebles,
siempre que el vencimiento de dichas opciones y promesas no supere el plazo de 3 afios y
que los correspondientes contratos no establezcan restricciones a su libre traspaso. Las
opciones de compra venta y las promesas de compra venta se valorardn considerando el
monto de los aportes abonados al precio de venta pactado de los bienes inmuebles. Estas
inversiones no podrdn representar mas del 20% del activo total de la Sociedad de Inversi6n.

v. Titulos valores, publicos o privados, que gocen de garantias reales emitidos por
empresas que se dediquen al negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria,

vi, Cualesquiera inversiones que le otorguen derechos reales sobre bienes inmuebles.
vii, Derechos sobre bienes inmuebles derivados de concesiones que permitan realizar el

negocio de desarrollo de administracién inmobiliaria.
viii.  Acciones, cuotas de participacién y demds valores emitidos por sociedades de
inversién inmobiliarias. (en adelante, las “Inversiones Permitidas™).

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd incumplir el minimo de Inversiones Permitidas
durante los siguientes periodos o circunstancias:
1. Durante el primer afio de operacién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
contado a partir de la notificacién de la Resolucién de la SMV en que se autoriza el registro
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.
2. Incumplimiento producto de un traspaso: Cuando la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar una de las Inversiones Permitidas antes
mencionadas, y que por medio de dicho traspaso incumpliera el minimo de Inversiones
Permitidas.
3. Incumplimiento producto de un cambio en el valor de mercado de las Inversiones
Permitidas o de las inversiones incidentales: Cuando por una disminucién en el valor de
mercado de las Inversiones Permitidas o por un aumento en el valor de mercado de las
inversiones incidentales abajo descritas, se incumpliera el minimo de las Inversiones
Permitidas. En este caso, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd abstenerse de
realizar inversiones incidentales hasta que vuelva a cumplir con el minimo de Inversiones
Permitidas.

2. Inversiones Incidentales:

Hasta un 20% de los activos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrdn ser invertidos en
cuentas de ahorros o depésitos a plazo fijo en bancos con grado de inversién, o en valores con grado
de inversién que sean negociados en una bolsa de valores u otro mercado organizado.

En caso de inversion en instrumentos financieros, solo serd permitido si es para fines de cobertura
(en adelante, las “Inversiones Incidentales™).

Para los efectos del grado de inversidn, el banco o los valores deberdn tener calificacién de grado de
inversién o superior, en los tultimos doce meses, emitidas por agencias calificadoras de riesgo
internacional (Standard & Poor’s, Fitch Ratings o Moodys) o emitidas por calificadoras registradas
ante la SMV.

Estas Inversiones Incidentales deberdn realizarse por medio de intermediarios financieros
debidamente autorizados y deberdn documentarse, Este sustento deberd conservarse por un periodo
no menor a cuatro (4) afios a partir de la realizacion de la Inversién Incidental.

3. Tratamiento de Excesos en Limites de Inversion
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Cuando por circunstancias ajenas a la voluntad de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria o su
Administrador de Inversiones, se superasen los limites de inversién en valores no admitidos a
negociacién en una bolsa u otro mercado organizado, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o su
Administrador de Inversiones adoptard, en el plazo de un (1) mes, las medidas necesarias para
rectificar tal situacién, poniéndolo en conocimiento de la SMV.

4. Criterios de Seleccion de las Inversiones

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberan tomar en cuenta los siguientes criterios de seleccién

de inversiones en la toma de decisiones:
a. El objeto principal de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es generar rentas
periddicas y valorizacién de la inversidn a largo plazo. Esto conlleva un balance adecuado
entre el potencial de generacién de flujo de caja y el potencial de valorizacién de los activos
del portafolio, analizado en su totalidad.
b. Un andlisis de riesgo de crédito de los nuevos contratos de arrendamiento que
representen un riesgo material para la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd ser parte
integral del proceso de inversion. Al ser mayor la exposicién de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria a un contrato en particular y mayor la especificidad del inmueble, mayor debe
ser el andlisis de riesgo de crédito del potencial arrendatario. La Sociedad de Inversién
Inmobiliaria buscard arrendar sus inmuebles a arrendatarios con una adecuada calidad
crediticia.
(e La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene como propdsito principal, invertir
en proyectos o desarrollos inmobiliarios con el fin de obtener una utilidad como participe
de estos proyectos. Su objetivo es invertir en activos o proyectos que tengan un potencial y
estrategia clara para generar flujo de caja a través de cdnones de arrendamiento u otros
contratos y una valorizacién razonable a largo plazo.
d. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd invertir en la construccién de
inmuebles para uso residencial o comercial y/o de oficinas, siempre y cuando su objeto
principal sea la tenencia final del inmueble con fines de arrendamiento y/o la obtencién de
cualquier tipo de renta o flujo de caja peridédico. A su vez, la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria podrd segregar y dar en venta unidades de dichos inmuebles.
€. Cuando las inversiones sean en la construccién de inmuebles, la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria buscard mitigar el riesgo de construccién al que estdn expuestos los
inversionistas a través de instrumentos contractuales y pélizas de seguros, entre otros.
f. Las inversiones en valores tendrdn como objetivo una conservadora y adecuada
administracién de la liquidez disponible.

5. Proceso de Inversion

En lo referente a la inversién de los recursos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en activos
inmobiliarios, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria seguird un riguroso proceso de inversién.

El Comité Ejecutivo o el Administrador de Inversiones a su juicio y discrecién, previa aprobacién
del Comité Ejecutivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, podrdn contratar los servicios de
terceras personas o nombrar a sub administradores de inversion, para que asistan al Administrador
de Inversiones en la ejecucién de una o varias de las tareas contempladas en el presente Prospecto
Informativo. El proceso de inversién constard de las siguientes etapas:

a. Definicién de criterios de bisqueda y preseleccién de inversiones: Corresponderd al
Comité Ejecutivo definir las politicas adicionales para la seleccién de inversiones, y dar
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seguimiento a las politicas de seleccién de inversién y perfil de riesgo establecidos en el
presente Prospecto Informativo.

b. Anélisis y preseleccion de alternativas de inversién: Consiste en la identificacién de
posibles alternativas de inversion por parte del Comité Ejecutivo, con el fin de analizarlas y
preseleccionarlas de acuerdo con los lineamientos establecidos por dicho Comité Ejecutivo.
c. Negociacién por parte del Comité Ejecutivo de términos y condiciones preliminares
para la compra venta de los inmuebles u operaciones sobre los mismos y presentacién de
ofertas no vinculantes.

d. Andlisis y aprobacién de los términos de las ofertas no vinculantes aceptadas:
Consiste en ¢l andlisis y aprobacién por parte del Comité Ejecutivo de la Sociedad de
Inversion Inmobiliaria de los términos de las ofertas no vinculantes recibidas. El Comité
Ejecutivo deberd solicitar para su consideracién un avaldo del inmueble, realizado por una
firma avaluadora reconocida en Panamd, y que haya sido realizado como minimo dentro de
los tres meses anteriores a la fecha de compra,

e. El Comité Ejecutivo validard la estructura de financiacién de la transaccin,
incluida la autorizacién de las operaciones de crédito o endeudamiento a que haya lugar.

f. Realizacién de estudios de debida diligencia y obtencién de aprobaciones: El
Comité Ejecutivo ordenaré o contratard los estudios de debida diligencia a que haya lugar.
g. Presentacién de ofertas vinculantes: Una vez aprobada la transaccién, €l Comité
Ejecutivo procederd a realizar dichas ofertas vinculantes a las partes involucradas en los
términos aprobados por éste.

h. Ejecucién de la transaccién: El Comité Ejecutivo ejecutard las transacciones cuyas
ofertas vinculantes hayan sido aceptadas.
1. Monitoreo, control y administracién de inversiones: El Administrador de

Inversiones y/o el Comité Ejecutivo hard un seguimiento, control y monitoreo permanente
de las inversiones del portafolio y de los proveedores de servicios contratados.

6. Plazo de Vencimiento y Duracién de las Inversiones

Las inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria serédn de largo plazo con una duracion
indefinida. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria buscard invertir directamente en activos
inmobiliarios o en activos cuyos subyacentes sean activos inmobiliarios, y que tengan el potencial
de generar flujos de caja periédicos y a su vez, una expectativa razonable de valorizacién a largo
plazo.

Asf mismo, el inversionista deber4 tener un horizonte de inversién de muy largo plazo dada la
naturaleza de los activos de la cartera de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, su prolongado
término de duracién y las restricciones impuestas por la iliquidez de la inversi6n y la incertidumbre
sobre el desarrollo del mercado secundario para los valores emitidos por la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria.

7. Estrategia Sectorial y Porcentajes de Concentracién

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertird principalmente en activos inmobiliarios para la
construccién de edificaciones para su arrendamiento y/o venta para usos comerciales, de oficina y
estacionamientos De igual forma, podrd invertir en activos inmobiliarios para usos residenciales,
para depésitos y bodegas comerciales ¢ industriales y en activos inmobiliarios destinados a la
explotacién de actividades para la generacién de energia eléctrica.

Las inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria estardn sujetas a los siguientes limites de

inversién:
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a. Concentracién maxima por arrendatario: los ingresos consolidados provenientes de
un mismo arrendatario y sus sociedades relacionadas, ser4 fijado por el Comité Ejecutivo de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en caso de que asi lo estime conveniente, en base a la
demanda del mercado, en cuyo caso serd notificado inmediatamente a la SMV y Latinex.

b. Concentracion méxima por activo individual: El limite méximo de inversién por
activo individual serd fijado por el Comité Ejecutivo de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria en caso de que asf lo estime conveniente, en base a la demanda del mercado,
en cuyo caso serd notificado inmediatamente a la SMV y Latinex.

El riesgo de concentracién podrd ocurrir al concentrarse las inversiones en un solo tipo de inmueble
y cuando por desocupacién, desalojo o siniestros, los ingresos de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria disminuyan. De igual forma, podrd existir riesgo de concentracién de arrendatarios,
cuando los ingresos provengan del arrendamiento de unos pocos arrendatarios o de una misma
actividad y cuando, por situaciones del mercado, de incumplimiento de contrato, de desahucio o
desocupacidn, se reduzca los ingresos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

A efectos de mitigar el riesgo de concentracién de inversiones en un solo tipo de inmuebles y la
concentracién de arrendatarios, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd velar por el
cumplimiento de los limites mdximos de concentracién que sean fijados por el Comité Ejecutivo.

8. Distribucién geografica de las Inversiones

Todos los activos inmobiliarios en los que invierta la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberdn
estar ubicados en la Repiblica de Panam4, principalmente en la ciudad de Panam4. La Sociedad de
Inversién Inmobiliaria buscard invertir en bienes inmuebles ubicados estratégicamente en zonas
céntricas de la ciudad, basdndose en un estudio detallado y profundo de las caracteristicas propias
de estas y tomando en cuenta factores como la proximidad del mercado y clientes, densidad de la
poblacidn, distancia conveniente a las dreas de influencia, pirdmide de poblacién por edades, nivel
de renta de los residentes, facilidad para disponer de materias primas u otros recursos como mano
de obra calificada, entre otros.

9, Tipos de Inmuebles para Invertir

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria invertird principalmente en activos inmobiliarios sobre los
cuales construird edificaciones para usos comerciales, de oficina y estacionamientos, para su
arrendamiento y/o venta, De igual forma, podrd invertir en activos inmobiliarios para usos
residenciales, para depdsitos y bodegas comerciales e industriales y en activos inmobiliarios
destinados a la explotacién de actividades para la generacién de energia eléctrica:

a. Activos inmobiliarios para usos comerciales: Activos inmobiliarios cuyo uso
tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico consumidor, las empresas u
organismos, tales como los servicios de comercio al por menor en sus distintas formas,
informacidn, administracién, gestidn, actividades de intermediacién financiera u otras
similares. (Ejemplo: Locales comerciales y centros comerciales).

b. Activos inmobiliaries para usos de oficinas: Activos inmobiliarios cuyo uso
corresponde a la ejecucion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacién u otros, realizados a partir del manejo y transmisién de informacion, a las
empresas o a los particulares. (Ejemplo: Edificios de oficinas).

c. Activos inmobiliarios para usos de estacionamientos: Se refiere a Activos
inmobiliarios constituidos por espacios de uso privado destinados al estacignamiento de
Wgr
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vehiculos ocasional o periédico. La inversién en estacionamientos requiere baja inversién
por unidad, no implica gastos iniciales ni sistemdticos en reparaciones, tienen una demanda
constante y creciente en el tiempo lo que genera una alta rentabilidad para la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

d. Activos Inmobiliarios para usos residenciales. Activos inmobiliarios cuyo uso
corresponde a viviendas a ser habitadas por el piblico consumidor, personas individuales
y/o familias, tales como edificios residenciales, casas, diplex y demds unidades que sean
destinadas la vivienda familiar,

e. Activos inmobiliarios para depésitos y bodegas comerciales e industriales:
Activos inmobiliarios cuyo uso tiene por finalidad la prestacién de servicios de depdsito ya
sea comercial o industrias al piblico consumidor y empresas, ya sea que se dediquen al
comercio al por menor, al por mayor o industriales. (Ejemplo: bodegas, galeras y
dep6sitos).

f. Activos Inmobiliarios para la Generacién Eléctrica: Inmuebles y sus mejoras
destinados a la explotacién de actividades para la generacién de energia eléctrica.

10. Inversiones en el Negocio de Desarrollo y Administracién Inmobiliaria

La legislacién en materia de sociedades de inversién inmobiliarias y el Acuerdo 2-2014 de la
SMV establecen que en relacién con una persona juridica, el desarrollo y administracién
inmobiliaria es la actividad de dedicarse habitualmente, ya sea directamente o a través de
subsidiarias, al desarrollo, financiamiento y/o administracién de bienes inmuebles para
propésitos residenciales, comerciales o industriales en la Republica de Panama.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria contempla dentro de sus politicas de inversién, la
inversién en el negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria, sin embargo, este no serd
su objetivo principal. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria tendrd como objetivo principal la
compra de bienes inmuebles para la construccién de oficinas, locales comerciales y
estacionamientos para su arrendamiento y/o venta. De igual forma, activos inmobiliarios para
usos residenciales, para depdsitos y bodegas comerciales e industriales y activos inmobiliarios
destinados a la explotacién de actividades para la generacién de energia eléctrica.

11. Criterios de Diversificacion de Riesgo

Las siguientes reglas de diversificacién serdn establecidas por la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, siguiendo los lineamientos que exige la legislacién panamefia vigente en la materia:

(i) Como minimo, un ochenta por ciento (80%) de los activos de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria serdn invertidos en bienes inmuebles ubicados en la Repiblica de Panamd, conforme a
las Politicas de Inversion establecidas en la Seccién III(C)(2) del presente Prospecto Informativo.
(ii) Como mdximo, un veinte por ciento (20%) podrd invertirse en Inversiones Incidentales
conforme a la Seccién III(C)(2) del presente Prospecto Informativo,

Estos criterios de diversificacién podrdn ser incumplidos twnicamente en las siguientes
circunstancias:

(i) Durante el primer afio de operacidn, contado a partir de la notificacién de la resolucién de la
SMV en que se autoriza el registro de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

(ii) Cuando la Sociedad de Inversién Inmobiliaria decida vender, ceder o enajenar activos
inmobiliarios permitidos, y que por dicho traspaso incumpliera con el minimo de activos
inmobiliarios. En este caso la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd abstenerse de realizar
Inversiones Incidentales hasta que vuelva a cumplir con el minimo requerido; y
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(ii1) Cuando por una disminucién en el valor de mercado de los activos inmobiliarios o por un
aumento en el valor de mercado de las Inversiones Incidentales, se incumpliera con el minimo
establecido de activos inmobiliarios. En este caso la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd
abstenerse de realizar Inversiones Incidentales hasta que vuelva a cumplir con el minimo requerido.

Cuando las inversiones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria sean en la construccién de
inmuebles, la Sociedad de Inversidén Inmobiliaria buscard mitigar el riesgo de construccidn al que
estdn expuestos los inversionistas a través de instrumentos contractuales y p6lizas de seguros, entre
otros. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd en este tipo de inversiones asumir el riesgo de
vacancia. De igual forma, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria podrd mitigar el riesgo en este tipo
de inversiones mediante la suscripcién anticipada de contratos de arrendamiento o de promesas de
arrendamiento u otros contratos encaminados a la obtencién de rentas periddicas sobre el inmueble
en cuya construccién va a invertir. Sin embargo, la existencia de un contrato de arrendamiento
previo sobre el inmueble a construir o en construccién no es una condicién necesaria para realizar
este tipo de inversiones. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra asumir el riesgo de vacancia
sobre el inmueble financiado cuando se considere que dicho inmueble se puede arrendar con
facilidad dadas sus caracteristicas.

A efectos de diversificar y/o mitigar el riesgo de concentracién de inversiones en un solo tipo de
inmuebles y la concentracion de arrendatarios, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd velar
por el cumplimiento de los limites méximos de concentracién que sean fijados por el Comité
Ejecutivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

12, Programa y calendario de Inversién de los Recursos

La inversién en bienes inmuebles o titulos representativos de ellos se hard de forma paulatina tan
pronto la Sociedad de Inversién Inmobiliaria haya concluido los trdmites legales correspondientes
de registro ante la Superintendencia del Mercado de Valores de Panamd, registro de sus acciones en
Latinex y se obtenga el visto bueno por parte de la Direccién General de Ingresos del otorgamiento
del incentivo fiscal, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo No. 706, pardgrafo 2 del Cédigo
Fiscal, tal como fue modificado por la Ley 27 de 4 de mayo de 2015, y tomando en cuenta que las
condiciones del mercado al igual que las condiciones estratégicas del Comité Ejecutivo se
encuentren, en este momento, alineadas con el Plan de Inversion descrito en el presente prospecto.

13. Politica de Conservacién y Aseguramiento de los Bienes Inmuebles

Tanto las inversiones en inmuebles que efectie la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, como los
bienes inmuebles ya adquiridos por esta, deberan regirse por lo que disponga el Comité Ejecutivo
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

De igual forma, todos los bienes inmuebles de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria deberdn contar
con pdlizas de seguro contratadas en una entidad aseguradora de primera linea en la Repiblica de
Panami o el extranjero, y cuya renovacion y pagos deberdn ser efectuados por la Sociedad de
Inversién inmobiliaria periédicamente. Los montos asegurados de cada pdliza serdn revisados y
actualizados de manera periddica cada cuatro (4) afios, salvo que la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria disponga otra cosa.

Adicionalmente, el Administrador de Inversiones subcontratard los servicios de Regency Real
Estate Developers para la administracién de los inmuebles, incluyendo la elaboracién y seguimiento
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a los contratos de arrendamiento con los arrendatarios de los inmuebles, cobros en concepto de
cédnones de arrendamiento, seguimiento a los clientes, entre otros.

14. Politica de Inversion en Valores

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria contempla dentro de sus politicas de inversién permitidas,
establecidas en la Seccidén III(C)(2) del presente Prospecto Informativo, la inversién en titulos
valores, publicos o privados, que gocen de garantfas reales emitidos por empresas que se dediquen
al negocio de desarrollo y administracién inmobiliaria. De igual forma, sus politicas de inversién
contemplan cualesquiera inversiones en titulos representativos que le otorguen derechos sobre
bienes inmuebles; asi como acciones, cuotas de participacién y demds valores emitidos por
sociedades de inversion inmobiliarias.

Hasta un veinte por ciento (20%) de los activos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podran ser
invertidos en cuentas de ahorro o depdsitos a plazo fijo en bancos con grado de inversién, o en
valores con grado de inversién que sean negociados en una bolsa de valores u otro mercado
organizado.

En caso de inversién en instrumentos financieros, solo serd permitido si es para fines de cobertura.
Estas inversiones deberdn realizarse en todo momento mediante intermediarios financieros
debidamente autorizados.

15. Politicas de Endeudamiento y sus Riesgos Asociados

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podra celebrar contratos de préstamos, realizar emisiones
publicas o privadas o celebrar cualquier otra operacion de crédito. Para efectos de lo anterior, la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd dar sus bienes en garantia a fin de asegurar el pago de
dichas obligaciones. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene limitacién alguna para solicitar
y contratar créditos, préstamos u otro tipo de empréstitos, ni para emitir valores representativos de
deuda.

16. Politica de Aumento de Capital y Retorno de Capital

Al amparo de lo establecido por el articulo 156 de la Ley de Valores, la Junta Directiva podrd
modificar el Pacto Social de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria con el objeto de crear nuevas
clases de acciones sin el consentimiento de los accionistas, siempre que los costos relativos al
Administrador de Inversiones, al asesor de inversiones, al Custodio, a la publicidad y a los demds
gastos de operaciones (de haberlos) sean asumidos por la clase que los cause o en el caso de ser
gastos comunes, cuando sean asumidos por todas las clases en forma proporcional al Valor Neto por
Accién de cada clase. Todas las acciones de una misma clase tendrdn iguales derechos y privilegios.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene previsto el recomprar de sus propias acciones. Sin
embargo, la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd autorizar en cualquier
momento la recompra de sus propias acciones, en las siguientes formas:

1. En una bolsa o en otro mercado organizado,

siempre y cuando la Sociedad de Inversién Inmobiliaria haya comunicado a sus Tenedores
Registrados, con no menos de treinta (30) dias de anticipacién, su intencién de comprar sus

propias acciones.
< %m/a" .
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2. Mediante una oferta de compra notificada a los
Tenedores Registrados de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en la que se le dé
oportunidad razonable a éstos para ofrecer sus acciones en venta.,

3, En aquellos casos en que la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria tenga la intencién de acordar su disolucién y por el limitado porcentaje de su
capital en manos de inversionistas que no formen parte del grupo de control, no se
considere aconsejable presentar una Oferta Piblica de adquisicidn a tales inversionistas,
comunicdndolo previamente a la SMV y siempre que la SMV considere que la valorizacién
de la accién cumple con los requisitos fijados en el Decreto Ley No.l1 de 1999 y sus
Acuerdos.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no contempla realizar reducciones voluntarias ni parciales de
capital. En caso de una reduccién voluntaria o parcial de capital la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria notificard por escrito a los Tenedores Registrados de dicha reduccién de capital con un
minimo de sesenta (60) dias calendarios de antelacidén. A su vez, los términos de dicha disminucién
serdn notificados a la SMV y Latinex mediante un suplemento al presente prospecto informativo,
con no menos de diez (10) dias hébiles antes de la respectiva disminucién.

17. Politica de Liquidez

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no ha establecido un minimo de recursos liquidos dentro de
su politica general de inversién, pero podrd mantener los mismos siempre y cuando se encuentre en
cumplimiento con los criterios de diversificacién establecidos para mantener la categorfa de
Sociedad de Inversién Inmobiliaria segin la ley.

18. Coeficiente de Liquidez

No existe un coeficiente de liquidez minima fijado por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.
19. Partes Relacionadas

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no tiene limitacién alguna para realizar transacciones con
partes relacionadas. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria es una compafifa relacionada de
Regency Real Estate Developers S.A., empresa encargadas de brindar los servicios de
administracién de los inmuebles. A su vez, es parte relacionada de Credicorp, Bank., S.A., quien
funge como Agente de Pago, Registro y Transferencia de las Acciones Comunes Clase B y
Credicorp Securities Inc., que es el Custodio, Casa de Valores y Puesto de Bolsa.

El sefior Antonio Latorraca funge como Director Independiente y Vocal de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria y a su vez, es Director y I Vicepresidente de Credicorp Bank, S.A., Custodio de la
presente Emisién,

La Sociedad de Inversién inmobiliaria velard por el cumplimiento de las normas y acuerdos
reglamentarios que de tiempo en tiempo establezca la SMV para la realizacién de las operaciones
vinculadas entre las Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el Administrador de Inversiones, las
entidades pertenecientes al mismo grupo que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y el
Administrador de Inversiones, asi como con los directores y dignatarios de todas estas entidades.

En caso de que se realice alguna transaccién con partes relacionadas que no esté contemplada en
este Prospecto Informativo, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria notificard por escrito a los
Tenedores Registrados dentro de un plazo méximo de sesenta (60) dias calendario. Adicionalmente,
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un detalle de estas transacciones se deberd incluir en la memoria anual de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria.

20. Mecanismo De Colocacion
Agente Colocador

Las Acciones Comunes Clase B serdn colocadas a través de los mejores esfuerzos de Credicorp
Securities, Inc., que serd la casa de valores lider en la colocacién de las Acciones Comunes Clase B
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

Credicorp Securities Inc., casa de valores de capital panameiio, es propietaria de un puesto de bolsa
en Latinex y es miembro de la Central de Valores de Panam4, S. A, (Latinclear).

El Ejecutivo Principal de Credicorp Securities, Inc., es Renato De Diego Gambotti, quien posee la
Licencia No. 467, segin Resolucién No. SMV 46-2015, del 22 de enero de 2015 y la Sra. Karen
Melisa Rios H. es la Oficial de Cumplimiento, quien posee Licencia No.470, expedida mediante
Resolucién SMV No.57-2015 de 26 de octubre 2015.

Todas las operaciones de compra de Acciones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria serdn
efectuadas a través del personal idéneo de Credicorp. Securities, Inc.

Por cada colocacién de Acciones Comunes Clase B, Credicorp Securities Inc., podrd cobrar desde
un cero punto trece por ciento (0.13%) hasta un cero punto cincuenta por ciento (0.50%) del monto
colocado, més los impuestos aplicables, en concepto de comisién de colocacién.

Para mayor informacién sobre Credicorp. Securities Inc., refiérase a la Seccién V de este Prospecto
Informativo.

21. Suscripcion y Redencion de las Acciones Comunes Clase B

Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B no tendrdn derecho a solicitar la
redencidn de su inversion representada por medio de sus acciones.

De acuerdo a las normas legales que rigen las sociedades de inversién cerradas y registradas en la
SMV, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha establecido que la redencién de las acciones se hard
a requerimiento exclusivo de la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en los
casos y de conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen a continuacion:

En caso de que la Junta Directiva resuelva aprobar la redencién, total o parcial de las Acciones
Comunes Clase B, se procederd parcial o totalmente, con la redencién de las Acciones Comunes
Clase B. En el caso de una redencién parcial de las Acciones Comunes Clase B, la Junta Directiva
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, a su discrecién, determinaré la cantidad de acciones que
seran redimidas. Una vez determinada la cantidad de acciones a ser redimidas y el Valor Neto por
Accién (VNA) a pagar por cada una de cllas, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria procederd a
notificar a sus inversionistas de su decisién de redimir las acciones con no menos de 10 dias hébiles
de anticipacion.

La redencién de las acciones se hard por medio de Latinex y luego de tres (3) dias hdbiles después
serd liquidada bajo la modalidad de entrega contra pago, a través de la Central Latinoamericana de

Valores, S.A. (Latinclear). %ﬂm
o
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22, Mecanismo de Recompra de Acciones Comunes Clase B

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en su calidad de sociedad de inversién cerrada y de
conformidad con lo establecido en el Texto Unico y los Acuerdos, no otorga a los inversionistas en
Acciones Comunes Clase B el derecho a solicitar la redencién de su inversidn.

De acuerdo a las normas legales que rigen las sociedades de inversién cerradas y registradas en la
SMV, éstas sélo podrdn comprar sus propias cuotas de participacién en las siguientes formas:

(1) En una bolsa o0 en otro mercado organizado, siempre y cuando la sociedad de inversién haya
comunicado a sus inversionistas, con no menos de noventa (90) dfas calendario de anticipacién su
intencién de comprar sus propias cuotas de participacién;

(ii) Mediante una oferta de compra notificada a todos los accionistas de la sociedad de inversién en
que se le dé oportunidad razonable a estos para ofrecer sus cuotas de participacion en venta;

(iii) En aquellos casos en que la Sociedad de Inversion tenga intencién de acordar su disolucién y
por ¢l limitado porcentaje de su capital en manos de inversores que no formen parte del grupo de
control, no se considere aconsejable presentar una Oferta Piblica de Adquisicién a tales inversores,
comunicdndolo previamente a la SMV y siempre que la SMV considere que la valoracién de la
cuota de participacién cumple con los requisitos fijados en el Texto Unico y sus acuerdos.

(iv) En los casos en los que hayan ofrecido la recompra de sus cuotas a sus inversionistas, de
acuerdo con las reglas y en los casos que fije el Prospecto Informativo.

De acuerdo al literal (d) del numeral 8 del articulo 21 del Acuerdo 5-2004, las sociedades de
inversién cerradas registradas ante la SMV podrdn comprar sus propias cuotas de participacion “en
los casos en los que hayan ofrecido la recompra de sus cuotas a sus inversionistas, de acuerdo con
las reglas y en los casos que fije el Prospecto Informativo.”

Con base a la facultad otorgada mediante el mencionado literal (d) del numeral 8 del articulo 21 del
Acuerdo 5-2004, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ha establecido que tendré el derecho, mas
no la obligacién, de recomprar todas, o un porcentaje, de las Acciones Comunes Clase B emitidas y
en circulacién (en adelante el "Derecho de Recompra"), a requerimiento exclusivo de la Junta
Directiva, de conformidad con las reglas y el procedimiento que se describen a continuacién:

Plazo para el Ejercicio del Derecho de Recompra: La Junta Directiva de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria ha establecido que el Derecho de Recompra, total o parcial, de las Acciones Comunes
Clase B se podrd ejercer a partir del dfa 1 de abril del afio 2021. Quedara a criterio de la Junta
Directiva si ejerce 0 no su Derecho de Recompra ya sea total o parcial sobre las Acciones Comunes
Clase B a partir de la mencionada fecha (1 de abril de 2021). No obstante, dicho Derecho de
Recompra podrad ser ejercido en cualquier afio posterior al 2021, en cualquier fecha que ocurra entre
el 1 de abril al 31 de mayo del respectivo afio (la “Fecha de Recompra”).

Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra: Queda entendido que una vez la Junta
Directiva haya autorizado, mediante resolucidn, ejercer su Derecho de Recompra, la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria deberd comunicar a todos los Tenedores Registrados de las Acciones
Comunes Clase B su decisién de recomprar, todas o parte de, las Acciones Comunes Clase B
emitidas y en circulacién, con no menos de noventa (90) dias calendarios de anticipacién a la Fecha
de Recompra (en adelante, la "Notificaciéon de Ejercicio de Derecho de Recompra"). Una vez
efectuada la Notificacién de Ejercicio de Derecho de Recompra, los Tenedores de las Acciones
Comunes Clase B estardn obligados a vender, todas sus Acciones Comunes Clase B en caso de que
sea una recompra total o solo las Acciones Comunes Clase B que sean requeridas en casg de ser una
anar
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recompra parcial, en un plazo no mayor a los treinta (30) dias calendarios siguientes a la Fecha de
Recompra establecida.

Precios de Ejecucion de la Opcion de Recompra: La recompra de las Acciones Comunes Clase B
se realizard a través de Latinex de la siguiente manera:

El precio al que la Sociedad recomprard las Acciones Comunes Clase B como resultado de ejercer
su Derecho de Recompra (el “Precio de Recompra™) serd determinado por el Comité Ejecutivo y
aprobado por la Junta Directiva, mediante la siguiente férmula;

Valor Neto delos Activos
Nuwmero de Accionas Comunas emitidas y an circulacton

Precio de¢ Recomprn =

Valor Neto de os Activos = Vaolor Razonable de las Inversiones Permitidas +
Valor Razonable de otros actives — Valor Razonabie de los pasives

Ingresc Operative Neto
Tasa de Capitalizacion Terminal

Valor Rezonable do {es Inversiones Permitidas =

“Valor Neto de los Activos™: significa el valor de los activos de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria menos el valor de sus pasivos, calculado segiin las reglas establecidas en los Acuerdos.

“Acciones Comunes”: significa las suma de las Acciones Comunes Clase A y Acciones Comunes
Clase B.

“Valor Razonable”: es el precio que se recibird al vender un activo o pagado para transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién; o en
ausencia de un mercado principal, en el mercado mds ventajoso para el activo o pasivo,
independientemente de si ese precio es observable directamente o estimado utilizando otra técnica
de valoracidn, segun lo establece la Norma Internacional de Informacién Financiera (NIIF) 13,

“Inversiones Permitidas™: aquellas inversiones listadas en el numeral 1 del articulo 9 del capitulo
tercero del Acuerdo 02-2014 del 6 de agosto de 2014, que crea la categoria de Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

“Ingreso Operativo Neto”: significa los ingresos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria por
contratos de arrendamiento y Otros Ingresos menos los Gastos Operativos, para los tiltimos doce
(12) meses.

“Otros Ingresos”: Una propiedad también puede cobrar ingresos distintos a la renta derivada del
espacio que ocupan los inquilinos. Esto se clasifica como Otros Ingresos, y podria incluir vallas
publicitarias / sefializacién, estacionamiento, lavanderfa, maquinas expendedoras, etc.

“Gastos Operativos™: todos los gastos en efectivo requeridos para operar la propiedad que incluyen
impuestos de inmuebles, seguro de propiedad, honorarios de administracidn, reparaciones y
mantenimiento, servicios ptiblicos y otros gastos diversos (contables, legales, etc.).
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“Tasa de Capitalizacién Terminal”: significa la tasa de descuento aplicada sobre los Ingresos
Operativos Netos anuales en caso de que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria ejerza su Derecho
de Recompra, que serd equivalente a ocho por ciento (8%).

23, Opcién de Reinversion de Dividendos

Los Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B tendrdn derecho a solicitar que los
dividendos que tengan derecho a recibir en efectivo de conformidad con la Politica de Dividendos
sean reinvertidos, ya sea de forma total o parcial, en la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como
capital, en cuyo caso la Sociedad de Inversién Inmobiliaria emitird a favor de dichos Tenedores
Registrados, siempre que hayan Acciones Comunes Clase B disponibles para ello y como un
distribucién de dividendos en especie, una cantidad de Acciones Comunes Clase B que, segtin el
Gltimo VNA de las Acciones Comunes, representen un valor equivalente a la suma de dividendos
que los Tenedores Registrados hubieran recibido en la forma de efectivo caso de no haber solicitado
la reinversién de sus dividendos.

La reinversién de dividendos se regiré por las siguientes reglas:

1.) Las solicitudes de reinversién de dividendos en Acciones Comunes Clase B de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, deberdn constar por escrito y ser entregadas personalmente al Agente de
Pago, Registro y Transferencia en sus oficinas principales. No obstante lo anterior, se aceptaran
solicitudes recibidas por fax o por correo electrénico. A tales efectos, el Agente de Pago, Registro y
Transferencia podr4 habilitar formularios de solicitud para beneficio de los Tenedores Registrados,
en las cuales se deberd incluir, entre otros datos, el monto de dividendos que serédn reinvertidos y la
cantidad de Acciones Comunes Clase B que el solicitante recibirfa como resultado de la operacién.
El Agente de Pago, Registro y Transferencia remitird copia de las solicitudes de reinversion de
dividendos al Administrador de Inversiones, Comité Ejecutivo y la Junta Directiva de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria para su revisién y consideracién.

2.) El Administrador de Inversiones deberé notificar al solicitante dentro de los treinta (30) dias
calendarios siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de reinversién de dividendos si no hay
Acciones Comunes Clase B disponibles para la reinversién o si no es viable, a juicio de la Junta
Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el acoger la solicitud de reinversién de
dividendos en Acciones Comunes Clase B de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en cuyo caso
se deberd seguir distribuyendo el dividendo al tenedor respectivo de la forma prevista en la Seccién
III(C)(28) del presente Prospecto Informativo.

3.) La Sociedad de Inversién Inmobiliaria procedera, después de haber recibido y tomado en
consideracién la recomendacién del Administrador de Inversién, con el cumplimiento de una
solicitud de reinversién de dividendos mediante la emisién a favor del Tenedor Registrado
respectivo de aquella cantidad Acciones Comunes Clase B que cotresponda a partir de la préxima
fecha de distribucién de dividendos que se haga luego de recibida la solicitud de reinversién
debidamente completada y hasta tanto el Tenedor Registrado notifique por escrito al Agente de
Pago, Registro y Transferencia la revocacién de la solicitud de reinversién de dividendos.

4.) Las instrucciones de reinversién de dividendos podran ser revocadas por el Tenedor Registrado,
mediante notificacién escrita dirigida al Agente de Pago, Registro y Transferencia, pero quedando

entendido que las instrucciones de reinversion de dividendos no podrén ser revocadas dentro de los
diez (10) dfas hébiles anteriores a una fecha de distribucién de dividendos.

24. Determinacién (Célculo) del Valor Neto por Accion (VNA): %% /
Qnar
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La Junta Directiva de las Sociedad de Inversién han delegado en el Comité Ejecutivo, quien a su
vez delega en el Administrador de Inversiones la obligacién de valorar sus activos y sus pasivos, y
la de calcular y reportar el Valor Neto por Accién de sus Acciones Comunes.

El Valor Neto por Accién serd calculado y reportado por el Administrador de Inversiones
anualmente, asf como con ocasion de adquisiciones y ventas, de acuerdo con las reglas de mercado,
en Dias Hdbiles (cada una, una “Fecha de Valoracién”), sujeto a las reglas y directrices que de
tiempo en tiempo dicte el Comité Ejecutivo, de conformidad con los siguientes pardmetros:
i. Las Inversiones Permitidas, conforme se definen en el articulo 9 del Acuerdo 2-
2014, deberdn valorarse de acuerdo a avalios elaborados por compafiias
avaluadoras debidamente autorizadas para tal efecto. Estos avaltos se deberdn
realizar, como mfnimo, una (1) vez al afio, asi como con ocasién de adquisicién y/o
venta del activo, y su sustento deberd conservarse por un periodo no menor a cuarto
(4) afios a partir de la realizacién de la valoracién y estar a disposicién de la
Superintendencia;
ii. Las Inversiones Incidentales, conforme se definen en el articulo 9 del Acuerdo 2-
2014, deberdn valorarse de conformidad con las disposiciones establecidas en el
articulo 37 del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004;
ili. En caso de ausencia de precio de mercado, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
podrad utilizar los servicios de Entidades proveedoras de Precios debidamente
registradas ante la Superintendencia.

La Sociedad de Inversién reportardn a la SMV, a Latinex y al puiblico inversionista en general,
mediante prensa, redes electrénicas de divulgacién de informacién financiera, u otros medios
autorizados por la SMV, el Valor Neto por Acci6n al que sus acciones comunes se ofrezcan en la
Republica de Panamd. Este reporte se hara al Dia Hébil siguiente de la fecha de célculo del Valor
Neto por Accién, e incluird la mencién al nimero de inversores y al nimero de Acciones Comunes
emitidas y en circulacién a esa fecha; salvo en el caso de darse situaciones de caso fortuito o de
fuerza mayor.

El término Dia H4bil se refiere a todos los dias que no sea sdbado, domingo o dfa nacional o
feriado, en que las bolsas de valores en Panamé se encuentren operando y que los Bancos con
Licencia General se encuentren abiertos al piiblico en la Repiblica de Panam4.

25, Suspensién Temporal del Calculo del Valor Neto por Accién (VNA):

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd suspender temporalmente el célculo del Valor Neto
por Accién de sus Acciones Comunes en cualquiera de los siguientes casos:

a) Durante periodos en que esté cerrada Latinex, o en los periodos en que se suspenda en
dicha bolsa le negociacién de dichos valores.

b) Durante periodos en que exista una emergencia que tenga como consecuencia hacer que
no sea razonablemente prictico o conveniente disponer de activos de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria 0 que no sea razonablemente practico determinar adecuada y
justamente el valor neto por cuota de participacion.

¢) Durante cualquier otro periodo que la SMV establezca mediante acuerdo.
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La Sociedad de Inversién Inmobiliaria notificard a la SMV y a los Tenedores Registrados de la
suspensién temporal del cdlculo del Valor Neto por Accién, inmediatamente conocimiento de la
ocurrencia de alguno de los eventos antes detallados en esta seccidn.

26. Monto minimo de la inversién

La inversién minima serd de Cinco Mil Délares (US$5,000.00), moneda de curso legal de los
Estados Unidos de América para las Acciones Comunes Clase B de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria.

27. Gastos de Organizacién

Los tenedores de las Acciones Comunes Clase A o las Acciones Gerenciales de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria han asumido los gastos asociados con la organizacién e incorporacién de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, asf como de los gastos relacionados con el registro de la misma
ante la SMV y el listado de las Acciones Clase B ante Latinex por la suma aproximada de
US$388,019.00.

Los tenedores de las Acciones Clase A o la Sociedad de Inversién Inmobiliaria pagardn todos los
gastos a futuro, relacionados con las operaciones y negocios de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, incluyendo:

1. Honorarios profesionales de asesores y expertos, de existir tales.

2. Cualesquiera impuestos o cargos gubernamentales imputables a la cartera de inversidn.

3. Costo de registro en la SMV por US$2,500.00, inscripcién en Latinex e ISIN code* por
US$1,075.00 e inscripcién en LatinClear por US$1,070.00.

4. Comisién de Colocacién en el mercado primario pagadero al Agente Colocador e impuestos
aplicables (desde un cero punto trece por ciento (0.13%) hasta un cero punto cincuenta por ciento
(0.50%) del monto colocado, mds los impuestos aplicables). del monto emitido y en circulacidn).

5. Comisién de Administrador de Inversiones, pagadera anualmente al Administrador de
Inversiones e impuestos aplicables ( US$150,000.00 anuales).

6. Comisién de Custodio, pagadera anualmente al Custodio, mds impuestos aplicables.
(US$9,630.00 anuales).

7. Comisién de Agencia de Pago, Registro y Transferencia, pagadera anualmente al Agente de
Pago, Registro y Transferencia, més impuestos aplicables (US$9,630).

8. Costo correspondiente a la supervision que efectuard la SMV (0.0020% con un minimo de
US$1,000.00 y un mdximo de U$20,000.00).

9. Costo de Negociacion en Latinex, dependiendo del volumen negociado.

10. Costo por tarifa de mantenimiento anual en Latinex (US$1,000) y tarifa de mantenimiento anual
en LatinClear (250.00).

28. Politicas de dividendos y distribuciones

De acuerdo a la legislacién panameiia vigente en materia de sociedades de inversién inmobiliarias,
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria tendrd, como politica, la distribucién anual a sus Tenedores
Registrados de un minimo del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del perfodo fiscal
respectivo.

Mientras la Junta Directiva no determine otra cosa y sujeto a la existencia de utilidades, la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria prevé la distribucién anual de dividendos, de no menos dgl,90% d¢ su
s Fangri
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utilidad neta del periodo fiscal, entendiendo la misma como la diferencia o saldo que resulta de
deducir de su renta bruta o ingresos generales, los ingresos de fuente extranjera, los ingresos
exentos y/o no gravables, de los costos, gastos y erogaciones deducibles, sobre la base de lo que
establecen las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIFs,

El monto a pagar serd determinado por la Junta Directiva de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
calculado en base al VNA por accién del Gltimo dia habil del mes y se pagardn dentro de los
primeros diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha del célculo.

No obstante la generalidad de lo anterior, la Sociedad de Inversion Inmobiliaria no estd obligada a
declarar ni repartir dividendos. La Junta Directiva se reserva el derecho de declarar o no dividendos.
Sin embargo, en caso de no efectuar la distribucion de dividendos antes mencionada, la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria quedaria expuesta a perder el incentivo fiscal otorgado Ley 27 de 2015 y en
el Decreto Ejecutivo 199.

La distribucién anual de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria a sus Tenedores Registrados de un
minimo del noventa por ciento (90%) de su utilidad neta del perfodo fiscal respectivo contard con
las siguientes excepciones:
1. Durante los primeros dos (2) afios de registro, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
podrd no realizar distribuciones o distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado. Una
vez cumplidos los dos (2) afios, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria perderad
permanentemente el incentivo fiscal de no efectuarse las distribuciones minimas.
2. Durante cualquier periodo fiscal en que a juicio del Comité Ejecutivo, por
situaciones extraordinarias macroeconémicas o del desempefio o perspectivas del negocio,
se considere conveniente no distribuir el minimo indicado. De perdurar la situacion por mds
del plazo de 1 afio, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria perderd permanentemente el
incentivo fiscal.

Queda entendido, que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd dejar de distribuir dividendos o
distribuir un porcentaje inferior al minimo indicado, si a juicio del Comité Ejecutivo, se considera
por situaciones extraordinarias macroecondémicas o del desempefio o perspectivas del negocio
inmobiliario en el que participa la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, que no es conveniente
distribuir dicho minimo de 90% de su utilidad neta del perfodo fiscal que corresponda.

La distribucién de dividendos se realizara a los Tenedores Registrados en los libros de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria, de acuerdo al Manual de Procedimientos de Latinclear, a través de la cual
se pagaran los dividendos.

29, Modificaciones del Prospecto Informativo de la Emision o las reglas
constitutivas de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

Conforme a lo establecido en el Articulo 24 del Acuerdo 5-2004 emitido por la SMV, el Prospecto
Informativo de la presente Emisién y/o las reglas constitutivas de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, podran modificarse mediante la presentacion para su autorizacién ante la SMV, de la
documentacién precisa para ello y una solicitud de registro que incluird la explicacién sucinta de la
modificacién propuesta. La autorizacién estard sujeta a la presentacién de la siguiente
documentacién:

a. Solicitud firmada por el representante legal de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o del
Administrador de Inversiones, para lo cual requiere estar debidamente autorizado por el Comité

Ejecutivo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.
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b. Texto de las reformas propuestas, a través de la preparacién de un suplemento al presente
Prospecto Informativo con las modificaciones resaltadas para su identificacién.

c. Certificacién expedida por el Secretario de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en la que se
aprueben los cambios propuestos, autorizados por medio de voto favorable por la mayoria de las
Acciones Gerenciales de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

d. En el caso de que las modificaciones propuestas sean las referidas en el articulo 173 de la Ley de
Valores, deberd presentarse evidencia de la comunicacién remitida a los inversionistas de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, por la cual se les informa de la modificacién propuesta y de su
derecho a solicitar el reembolso de sus participaciones sin costo alguno, dentro del mes siguiente a
su comunicacion,

La comunicacién a que se refiere el inciso “d.” anterior, deberd realizarse dentro del plazo de quince
(15) dias habiles contados a partir de que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria haya adoptado el
acuerdo de modificacién correspondiente y acreditarse ante la SMV mediante la publicacién de un
aviso una vez en dos diarios de circulacién nacional y mediante notificacién por correo a los
inversionistas. En este aviso se establecerd el plazo para que los inversionistas notifiquen al
Administrador de Inversiones su decisién de mantener su inversién en la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria o de redimirla. Este plazo podré ser prorrogado por la SMV, hasta por un plazo igual,
siempre y cuando la Sociedad de Inversién Inmobiliaria solicite la prérroga en forma justificada,
con anterioridad al vencimiento del plazo original.

Toda modificacién al presente Prospecto Informativo o a las reglas constitutivas de la Sociedad de
Inversién Inmobiliarias, surtird efecto a partir de su registro ante la SMV,

IV. EL ADMINISTRADOR DE INVERSIONES
A. Descripcion del Administrador de Inversiones

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria ha MMG Asset Management Corp., como su administrador
de inversiones (en adelante el “Administrador” o “Administrador de Inversiones”).

MMG Asset Management Corp., es una sociedad anénima constituida bajo las leyes de la Reptiblica
de Panamd, mediante escritura Numero 5,162 de 12 de julio de 2000, inscrita en la Seccién
Mercantil a Ficha 382995, Documento 132223 y estd debidamente autorizada para actuar
Administrador de Sociedades de Inversién, tal como consta en la Resolucién No. CNV-135-06 del
07 de Junio de 2006 respectivamente, expedida por la SMV,

(i) 1. Directores, Dignatarios y Ejecutivos Principales

Los Directores, Dignatarios y Ejecutivos Principales del Administrador de Inversiones son las
siguientes personas:

Jorge E. Morgan Vallarino- Presidente y Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 16 de octubre de 1966

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacion Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electrénico: jorge.morgan @mmebank.com

Teléfono: (507) 265-7600

Fax: (507) 265-7601
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El sefior Jorge Morgan cuenta con un titulo de Ingenicria Computacional (Boston University,
Massachusetts 1989); una Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Finanzas
(University of Miami, Coral Gables 1991); titulo de Ingenierfa Cooperativa ( Fairlfield University,
Connecticut (Bachelor of Arts, Cooperative Engineering, 1999 ); miembro del Association for
Investment Management and Research (AIMR), con derecho a utilizar las siglas.

Ha desempefiado funciones gerenciales dentro del grupo Morgan & Morgan. Es fundador y
Ejecutivo Principal de MMG Bank Corp y MMG Asset Management Corp. empresa debidamente
autorizada para ejercer funciones de Casa de Valores y de Administracién de Sociedades de
Inversién por la SMV respectivamente..

Actualmente es el CEO y Presidente Ejecutivo de MMG Bank & Trust Ltd, asi como Director y
Presidente Ejecutivo de MMG Bank Corporation.

Carlos E. Troetsch Saval —Vicepresidente y Director
Nacionalidad: Panamefio

Fecha de nacimiento: 23 de abril de 1961

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado postal: 0832-02453 World Trade Center

Correo electrénico: carlos.troetsch@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

Fax: (507) 265-7601

El sefior Carlos E. Troetsch, posee un titulo de Ingenierfa Industrial (Louisiana State University,
Lousiana 1985) y una Maestria en Administracién de Empresas con énfasis en Banca y Finanzas
del INCAE, Alajuela, Costa Rica 1992 Por cinco aiios fue Ingeniero Supervisor de Operaciones en
la Petroterminal de Panama (1985-1990).

En 1992, se desempefié como Gerente de cuatro sucursales del Banco del Istmo, en David, Chiriqui.
Durante este periodo participé en el desarrollo de la estrategia de crecimiento del Banco en esta
provincia, al igual que la creacién de nuevas sucursales de apoyo en la ciudad de Panama.

Desde 1997 el Ing. Troetsch es Director de varias de las empresas de la Divisién Financiera del
Grupo Morgan & Morgan. Dentro de esta Division ha sido Gerente General de MMG Bank & Trust
Ltd. de Bahamas, brazo bancario del grupo y actualmente es Vicepresidente Ejecutivo de MMG
Bank Corporation. El Ing. Troetsch ha participado en el disefio y estructuracién de la estrategia
corporativa del Banco y del manejo y desarrollo de la Divisién de Tesoreria e Inversiones.

Jorge Raiil Vallarino - Secretario y Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 15 de mayo de 1974

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.O. Box: 0832-02453

Correo Electrénico: jorge.vallarino@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600 %‘A /
gy
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Fax: (507) 265-7601

Obtuvo su titulo en Finanzas de la Universidad Internacional de Florida, Florida, Estados Unidos.
Desde 1999 funge como Tesorero de la Unidad Financiera del Grupo Morgan & Morgan,
compuesta principalmente por MMG Bank Corporation y MMG Bank & Trust Ltd. Ha estado
encargado del manejo y desarrollo del Departamento de Tesorerfa e Inversiones. Cuenta con
Licencia de Corredor de Valores y actia como Ejecutivo Principal de MMG Bank Corporation.

Luis Valle C, -Tesorero y Director

Nacionalidad: Panamefio

Fecha de Nacimiento: 8 de agosto de 1951

Domicilio comercial: Av. Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
MMG Tower — Piso 22

Apartado Postal: P.O. Box: 0832-02453

Correo Electrénico: vallee@morimor.com

Teléfono: (507) 265-7777

Fax: (507) 265-7601

Licenciado en Contabilidad, graduado de la Universidad de Panamd. Actualmente se desempefia
como Contralor y Socio responsable del planeamiento de la parte financiera, administrativa y
control de operaciones del Grupo Morgan & Morgan y de la Firma de Abogados.

1. Ejecutivos Principales

Alejandro Cifuentes — Ejecutivo Principal de Administrador de Inversiones

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 17 de enero de 1992

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
Correo electrénico: alejandro.cifuentes @mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600

El Sr. Alejandro Cifuentes mantiene un bachillerato de ciencias en Gestién de Sistemas de Informacién y en
Finanzas (2014) y una maestrfa en Finanzas (2015) de Florida State University, Florida, Estados Unidos.
Mantiene la designacién de Chartered Financial Analyst (CFA) del CFA Institute. El sefior Cifuentes es un
profesional de amplia experiencia bancaria que ha laborado por mds de 7 afios para empresas locales e
internacionales tales como Athena Partners Group, Spirit Airlines, Athena Capital Inc., entre otros,
especializdndose en Administracién de Fondos y Asesorfa de Inversiones. Actualmente es Director de Gestién
de Activos en MMG Bank.

Marietta Pinilla - Oficial de Cumplimiento

Nacionalidad: panameiia

Fecha de nacimiento: 23 de abril de 1989

Domicilio comercial: Torre MMG Piso 22, Avenida Paseo del Mar, Urbanizacién Costa del Este
Correo electrénico: marietta.pinilla@mmgbank.com

Teléfono: (507) 265-7600 ext. 1665

La Licda. Pinilla obtuvo su Licenciatura en Derecho y Ciencias Politicas de 1a Universidad Catélica Santa
Maria la Antigua. Cuenta con varios afios de experiencia en el sector financiero y bancario. Cuenta con
Licencia de Ejecutivo Principal No. 683 expedida por la SMV, mediante Resolucién SMV 364-18 del 14 de

agosto de 2018.
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B. El Contrato de Administracién
1. Objeto Contractual

De conformidad al Contrato de Administracién suscrito entre la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
y el Administrador de Inversiones, el objeto del contrato es delegar en el Administrador de
Inversiones las siguientes tareas de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria:

1. Manejo contindo del portafolio de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, de conformidad con el
Prospecto Informativo de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

2. Determinacién y divulgacién del Valor Neto por Accién (“VNA”) y del valor de los activos y
pasivos que integran el patrimonio de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

3. Emisién, en unién del Custodio, de los certificados representativos de las Acciones Comunes
Clase B y mantener el registro de los tenedores de las Acciones Comunes Clase B;

4, Suministro de informacién al ptblico sobre las caracteristicas de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria, en base a la informacién suministrada por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria;

5. Asesorfa y apoyo en la preparacién de los reportes periddicos requeridos por la SMV, Latinex y
la Direccién General de Ingresos de la Republica de Panamd; y

6 Asesorar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en caso de que asf sea solicitado por €sta en
aquellos temas relacionados con las tareas detalladas en la presente Seccién, siempre y cuando el
Administrador de Inversiones esté en la capacidad de brindar dicha asesorfa.

El Administrador de Inversiones est4 facultado a contratar, previa aprobacién del Comité Ejecutivo,
los servicios de terceras personas o0 nombrar sub administradores de inversién para que lo asistan en
Ja ejecucién de sus funciones como administrador de inversiones. El Administrador retendrd la
responsabilidad principal por la administracién y servicios por los cuales fue contratado por la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria. Los costos de los servicios correrdn por cuenta de la Sociedad
de Inversién Inmobiliaria.

El Administrador de Inversiones deberd invertir los dineros de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria de acuerdo con los objetivos y politicas de inversién que se describen en la Seccién I
(C)(1) y II(C)(2) del presente Prospecto Informativo, respectivamente.

A efectos de que el Administrador de Inversiones pueda prestarle a la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria los servicios de que trata la presente Seccién, el Administrador de Inversiones podrd
solicitar a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, en cuyo caso ésta otorgard sendos poderes
generales amplios a favor del Administrador de Inversiones o, a opcién de éste, a favor de uno o
varios de sus directores, dignatarios o empleados. Estos poderes generales podrdn conceder
facultades expresas de inversién y administraci6n, para ejecutar actos de disposicién y cualesquiera
otros de riguroso dominio, bajo los pardmetros del Contrato de Administracién suscrito entre el
Administrador de Inversiones y la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

2. Término
El Contrato de Administracién suscrito entre la Sociedad de Inversién Inmobiliaria y el
Administrador es por tiempo indefinido. No obstante lo anterior, cualquiera de las partes podrd

darlo por terminado en cualquier momento, previo aviso escrito a la otra parte de al menos noventa
(90) dias de antelacién a la fecha efectiva de terminacién, sin que haya lugar a indemnizacién

alguna.
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3. Comisién de Administracion

El Administrador de Inversiones recibird anualmente una Comisién de Administracién de hasta
Ciento Cincuenta Mil délares (US$150,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, mds los impuestos aplicables, correspondiente a las Acciones Ofertadas. De haber un
incremento en los activos bajo administracién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, la comisién
de administracién pagadera al Administrador serd aumentada para reflejar dicho incremento en los
activos bajo administracién. El nuevo monto de la comisién serd pactado entre las partes de comiin
acuerdo.

4. Sustitucion y Remocion
La sustitucién del Administrador queda sujeta a las siguientes reglas:

(a) Antes de que la sustitucién se haga efectiva, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria o el
Administrador de Inversiones deberd comunicar por escrito a la SMV la sustitucion del
Administrador de Inversiones. La comunicacién deberéd estar acompafiada de un escrito del nuevo
administrador, en ¢l que se declara que estd dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito del
Administrador de Inversiones en el cual acepte la sustitucion.

(b) El Administrador no podrd en ningin caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus
respectivas funciones, hasta tanto la nueva entidad que la sustituya asuma sus funciones.

(c) En caso de que se requiera una modificacién al Contrato de Administracién por la extincién o
cese por cualquier causa de los servicios del Administrador, se deberd presentar a la SMV evidencia
de la comunicacién remitida a los Tenedores Registrados de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
por la cual se les informa de la modificacién propuesta y de su derecho a solicitar el reembolso de
sus participaciones sin descuentos por comisién de venta (de haberla) ni costo alguno, dentro de los
treinta (30) dfas calendario siguientes a la fecha de dicha comunicacioén.

(d) En el supuesto en que se vendieran total o parcialmente las Acciones Comunes Clase A y los
nuevos accionistas requirieran la sustitucion del Administrador de Inversiones, serd necesario
solicitar previamente la aprobacién de la mayorfa simple de los tenedores registrados de las
Acciones Ofertadas, para formalizar dicha sustitucién.

5. Limites de Responsabilidad

Nada de lo estipulado en el presente Prospecto Informativo obligard al Administrador de
Inversiones o podrd interpretarse en el sentido de que el Administrador de Inversiones garantiza a
los Tenedores Registrados la validez, legalidad o exigibilidad de las Acciones Comunes Clase B o
de las obligaciones contraidas por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria bajo cualquier contrato o
documento ejecutado con relacién a las Acciones Comunes Clase B, o que deberd incurrir en
ninguna clase de gasto por cuenta de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

El Administrador de Inversiones sélo responderd por los dafios y perjuicios que se originen por
actos u omisiones suyas en que hubiese mediado culpa grave, dolo o fraude; en consecuencia la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria indemnizard y mantendrd indemne al Administrador de
Inversiones, sus ejecutivos, directores, dignatarios, apoderados y empleados, siempre que no medie
o haya mediado culpa grave, dolo o fraude por parte del Administrador de Inversiones, por todos los
dafios y perjuicios que pudiere sufrir el Administrador de Inversiones, incluyendo pero sin limitar
aquellos que sutjan como resultado de alguna medida o accién judicial, ciyiy mergantil,
Phosis Lo
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administrativa o penal interpuesta en contra del Administrador de Inversiones por razén del
cumplimiento y ejecucién de lo dispuesto en el Contrato de Administracién y el presente Prospecto
Informativo, asumiendo la Sociedad de Inversién Inmobiliaria toda responsabilidad frente a
cualquier tenedor registrado o cualquier tercero que pudiera demandar o reclamar al Administrador
de Inversiones.

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria releva de toda responsabilidad al Administrador de
Inversiones, sus ejecutivos, directores, dignatarios, apoderados y empleados, siempre y cuando no
medie o haya mediado culpa grave, dolo o fraude de su parte, en caso de darse algin reclamo,
demanda o accién en contra de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, comprometiéndose
igualmente la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en favor del Administrador de Inversiones a
indemnizarle y reponerle los dafios y petjuicios que pudiera sufrir como resultado de alguna medida
o accién judicial, civil, mercantil, administrativa o penal interpuesta en contra de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria asumird exclusivamente toda la responsabilidad ante los
Tenedores Registrados de las Acciones Comunes Clase B, la SMV, Latinex y/o cualquier otro
tercero o parte interesada, con relacién a la veracidad y certeza de toda la informacién,
documentacién u otro material que le suministre, directa o indirectamente, al Administrador de
Inversiones para la ejecucion de las tareas contempladas en esta Seccién. En consecuencia, la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria libera de toda responsabilidad al Administrador de Inversiones
por razén de cualquier imprecision y falta veracidad o certeza de la informacién, documentacién u
otro material que sea distribuido, publicado, o reportado a las entidades reguladoras, de
conformidad con las leyes aplicables.

V. EL CUSTODIO
A. Descripcion del Custodio- Credicorp Securities, Inc.

Credicorp Securities Inc. (“Credicorp Securities, Inc.” o el “Custodio”), ha sido designado como el
Agente de Custodia y Dep6sito de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

Credicorp Securities Inc. es una sociedad anénima, constituida de conformidad con las leyes de la
Repuiblica de Panamd, mediante Escritura Pdblica No. 7929, del 18 de agosto de 1999 e inscrita a la
Ficha 366612, Documento 19016. La compaififa estd autorizada por la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panamd para operar como Casa de Valores con Resolucién No, CNV-350-
00 del 01 de diciembre de 2000. La oficina principal de Credicorp Securities Inc, estd ubicada en el
Edificio Plaza Credicorp Bank, Calle 50, piso #1 Mezzanine, Aptdo. 0833-0125 Panamd, Republica
de Panamd, Teléfono: 210-8215; Fax: 210-1085 y su sitio web: www.credisec.com

Credicorp Securities, Inc. fue fundada el 3 de septiembre de 1999 y estd debidamente autorizada por
la Superintendencia de Mercado de Valores de Panamd para ejercer el negocio de Casa de Valores
eny desde la Repiblica de Panamd. Adicionalmente, cuenta con un puesto de bolsa en Latinex.

Su actividad principal es prestar los servicios propios de una Casa de Valores. En adicién, mantiene
un puesto de Bolsa en Latinex que le permite participar de compra y venta de valores.

Actualmente, la Junta Directiva de Credicorp Securities Inc., estd conformada por las siguientes
personas:
| Presidente | Ricardo José Duran Jaeger Py
Agu
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Vicepresidente Max J. Harari B.

Tesorero y Secretario Roberto Ford

Vocal Antonio Latorraca Espinosa
Vocal Jorge Dixon de Leén

El Presidente ostentard la representacién legal de la sociedad y en ausencia de éste, quien el
Presidente designe.

El capital social autorizado de la compaiifa es de un millén ciento cincuenta mil délares
(US$1,150,000.00) moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, compuesto de mil
(1,000) acciones comunes sin valor nominal, emitidas y en circulacién. Los accionistas de la
Compafiia son Grupo Credicorp Inc. y Credicorp Bank, S.A. con una participacién accionaria de
62.5% y 37.5%, respectivamente.

B. El Contrato de Custodia

De conformidad con el contrato suscrito entre las partes, el Custodio acepta recibir los instrumentos
financieros del portafolio de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria (dineros, valores y demds activos
financieros, en adelante los “instrumentos financieros™) que deban ser custodiados en la Repiblica
de Panamd, para ser depositados a fin de garantizar su existencia. La Sociedad de Inversién
Inmobiliaria entregard al Custodio los instrumentos financieros adquiridos a nombre de esta, una
vez que los mismos secan emitidos o se haga ¢l traspaso correspondiente.

A su vez, el Custodio se compromete a recibir y custodiar los respectivos instrumentos financieros
de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria para ser depositados en una cuenta corriente o de depdsito
a la vista y hacer frente con los mismos a los pagos que deban realizar la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria.

El Custodio deberd cumplir con los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Custodia.

El Custodio subcontratars entre otros y de ser el caso, los servicios de Latinclear para ejercer sus
funciones de Custodio. Latinclear es una sociedad andénima constituida bajo las leyes de la
Repiblica de Panam4, inscrita en la Seccién Mercantil a Rollo 45552, Imagen 0142, Ficha 300446
y estd debidamente autorizada para actuar como central de valores, central de custodia,
compensacion y liquidacién de valores mediante Resolucién No. SMV-68-97 del 23 de julio de
1997. El accionista gerencial correrd con estos gastos (titulares de las acciones Clase A).

Latinclear inici6 operaciones en mayo de 1997, y desde esa fecha brinda los servicios completos de
una central de custodia de valores, contando con el apoyo de un sistema automatizado que permite
llevar a cabo las operaciones de custodia, compensacién y liquidacién de una manera 4gil,
automatizada y segura.

El Custodio podrd subcontratar los servicios de otra empresa reconocida, que tengas las mismas
caracteristicas de Latinclear y que se dedique a ofrecer servicios de custodia, dependiendo de la
necesidad para la custodia de los titulos valores que seleccione el Administrador de Inversiones para
la cartera de inversién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, sin embargo, serd Latinclear la
entidad principal donde estardn custodiados los activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

Igualmente, €l custodio podrd designar sub-custodios dentro y fuera de la Republica de Panama,
para la custodia, ya sea para la totalidad o parte de los activos financieros que le fueron
encomendados. No obstante lo anterior, el Custodio serd responsable de la custogdia de dighos
%“‘ g
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activos financieros, sin que esta responsabilidad se vea afectada por la designacién de tales Sub-
custodios.

1. Funciones del Custodio

El Custodio garantizard que la propiedad, el pleno dominio y libre disposicién de los activos
financieros pertenecen en todo momento a la Sociedad de Inversion Inmobiliaria, manteniendo los
activos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria debidamente identificados y segregados de sus
propios activos, y tomando las medidas necesarias para que dichos activos no puedan ser
secuestrados, embargados, sujetos a acciones de acreedores del custodio, ni afectados por la
insolvencia, el concurso de acreedores, la quiebra o la liquidacién de éste.

El Custodio, ademds deberdn cumplir con las siguientes funciones y responsabilidades:

1. Recibir los valores y custodiarlos en depdsito, garantizando su custodia y expidiendo el
correspondiente resguardo justificado,

2. Recibir y custodiar los activos liquidos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria.

3. Enviar a la Administradora cualquier comunicacién o correspondencia que haya llegado al
Custodio y que sea de interés de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

4. Verificar que las operaciones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria en las cuales
intervenga se efectien de conformidad con la Ley y los términos del contrato de custodia.

5. Preparar un informe trimestral de los activos de la Sociedad de Inversion Inmobiliaria. bajo
su custodia.

6. Otras actividades que le encargue la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, siempre y cuando
las mismas estén conforme al presente Prospecto Informativo y a la ley.

El Custodio podré contratar, previa autorizacién de la Junta Directiva o quien esta designe para ello,
los servicios de otras empresas reconocidas, que se dedique a ofrecer servicios de custodia en la
Republica de Panamd, dependiendo de la necesidad para la custodia de los titulos valores que
seleccione el Administrador de Inversiones para el cartera de inversion de la Sociedad de Inversion
Inmobiliaria, y asistir al Custodio en la ejecucién de una o varias de las tareas contempladas en el
Contrato de Custodia.

Por los servicios de Custodia y Dep6sito, el Custodio tendrd derecho a percibir una comision de
custodia anual de hasta nueve mil délares (US$9,000.00), moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América, mas los impuestos aplicables.

La duracién del Contrato de Custodia y Depdsito es indefinida Sin embargo, dicho contrato podrd
darse por terminados en cualquier momento por cualquiera de las partes, para lo cual la parte que
solicita la terminacién deberd dar aviso previo y por escrito a la otra parte de tal decisién, con un
plazo no mayor de noventa (90) dias calendario. La terminacién no dard derecho a la contraparte a
recibir el pago de indemnizacién alguna.

2. Sustitucién y Remocién
Antes de que la sustitucién se haga efectiva, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, a través de su
Administrador de Inversiones, deberd comunicar por escrito a la SMV y Latinex la sustitucién del

Custodio. La comunicacién deberé estar acompafiada de un escrito del nuevo Custodio, en el que
declara que estd dispuesto a aceptar tales funciones, y de un escrito del anterior custodio en el cual

acepte la sustitucion.
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El Custodio no podréd en ningiin caso renunciar, dejar o abandonar el ejercicio de sus respectivas
funciones, hasta tanto la nueva entidad que la sustituya asuma sus funciones, En caso de que se
requiera una modificacién al Contrato de Custodia por la extincién o cese por cualquier causa de los
servicios del Custodio, se deberd presentar a la SMV y Latinex evidencia de la comunicacién
remitida a los Tenedores Registrados de las acciones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria por la
cual se les informa de la modificacién propuesta y de su derecho a solicitar el reembolso de sus
participaciones sin comisién de venta ni costo alguno, dentro del mes siguiente a su comunicacién.

VI. AGENTE DE PAGO, REGISTRO Y TRANSFERENCIA
A. Descripcion del Agente de Pago, Registro y Transferencia

Credicorp Bank, S.A. (“Credicorp Bank” o el “Agente de Pago, Registro y Transferencia”), ha sido
designado como el Agente de Pago, Registro y Transferencia de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria.

Credicorp Bank es una sociedad anénima, constituida de conformidad con las leyes de la Repiblica
de Panamd, mediante Escritura Piblica No. 10555 del 21 de diciembre de 1992 e inscrita a al Folio
Electrénico Registral N° 267330 (S) de la Seccién de Mercantil del Registro Piblico de Panamad. Es
una institucién bancaria panameiia de capital privado que opera bajo Licencia General otorgada por
la Superintendencia de Bancos de Panamd. La oficina principal de Credicorp Bank, S.A., estd
ubicada en el Edificio Plaza Credicorp Bank, Calle 50, Apartado Postal 0833-0125 Panamad,
Reptiblica de Panam4, Teléfono: 210-1111; Fax: 210-0412 y su sitio web: www.credicorpbank.com

Actualmente, la Junta Directiva de Credicorp Bank estd conformada por las siguientes personas:

Director y Presidente

Raymond M. Harari

Director y I Vicepresidente

Antonio Latorraca

Director y II Vicepresidente

Ricardo Duran J.

Director y Secretario

Roberto Ford

Director y Tesorero

Abraham Btesh Abadi

Director Moises S. Harari
Director Max Joseph Harari
Director Suplente Nessim Btesh

Director Suplente

Max M. Harari

Director Suplente

Ricardo Duran V.

Director Independiente

Jose Javier Rivera

Director Independiente

Jorge Dixon De Leon
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El Presidente ostentara la representacion legal de la sociedad, y en ausencia de éste, la ostentara el
Primer Vicepresidente, y en ausencia de éste, quien el Presidente designe.

El capital autorizado de la sociedad es de cien millones de délares (US$100,000,000.00), moneda
de curso legal de los Estados Unidos de Ameérica, dividido en a) sesenta millones de ddlares
(US$60,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, representado en
tres millones (3,000,000) de acciones comunes y nominativas con un valor nominal de veinte
délares (US$20.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, cada una y b)
cuarenta millones de délares (US$40,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, representado en cuatrocientas mil (400,000) acciones preferentes y nominativas con un
valor nominal de cien délares (US$100.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de
América, cada una.

B. El Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia

La Sociedad de Inversién ha suscrito un Contrato de Agencia de Pago, Registro y Transferencia con
Credicorp Bank, el cual es por tiempo indefinido y se rige por las leyes de Panama.

Entre las funciones que el Agente de Pago, Registro y Transferencia deberdn ejecutar a favor de la
Sociedad de Inversion Inmobiliaria, estan:

1. Completar las suscripciones de Acciones Comunes Clase B, cobrando el importe correspondiente
cuyo neto abonard a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

2. Actuar como agente de pago de los dividendos y, en caso de redencién (de haberlas), del capital
de las Acciones Comunes Clase B de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, asi como agente de
registro y transferencia de las operaciones de compra y venta de dichas Acciones Comunes Clase B.
3. Satisfacer por cuenta de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria las redenciones de las Acciones
Comunes Clase B (de haberlas), cuyo importe neto adeudard en la cuenta de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

4, Llevar y mantener al dfa, un registro (denominado el “Registro de Acciones”) de los Tenedores
Registrados en cuyo favor se hubiesen emitido las acciones. En este Registro, se anotardn los
nombres de todos los Tenedores Registrados de la Sociedad, asi como los demds datos establecidos
en la ley y aquellos otros que la Junta Directiva determine de tiempo en tiempo. El Registro de
Acciones podrd establecerse y administrarse de manera electrnica.

5. Asistir en la autenticacidn, expedicién, registro, transferencia, cancelacién y reposicién de las
Acciones Comunes Clase B de conformidad con los términos y condiciones del contrato de
custodia.

6. Remitir a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, cuando asi lo solicite, un listado con los
nombres de los Tenedores Registrados y su monto invertido en las Acciones B, segtin sea el caso.

7. Pagar a los Tenedores Registrados de las acciones el monto redimido, segin las reglas aplicable a
la redencién de dichas Acciones.

8. Expedir, a solicitud de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, las certificaciones que ésta solicite
en relacién con los nombres de los Tenedores Registrados de las acciones de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria.

9. Expedir, previa solicitud de los Tenedores Registrados, certificaciones haciendo constar los
derechos que el tenedor posee sobre las acciones de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

10. Recibir de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, y transmitir a los Tenedores Registrados,
aquellas comunicaciones que la Sociedad de Inversion Inmobiliaria quiera enviar a los Tenedores

Registrados y viceversa.
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11. De ser necesario conforme a la ley, retener, en nombre y representacién de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, cualquier impuesto, tasa o contribucion que se genere con respecto a las
Acciones Comunes Clase B.

El Agente de Pago, Registro y Transferencia recibird una comisién anual de nueve mil délares
(US$9,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, por los servicios
prestados, mds los impuestos aplicables.

VII. REGLAS APLICABLES A LA EMISION
A, Capital total minimo

El capital total minimo inicial de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria serd de Cincuenta Mil
Délares (US$50,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.

B. Métodos para la valoracién de las inversiones de la Sociedad de Inversién
Inmobiliaria

Conforme a lo establecido en la legislacién panamefia sobre sociedades de inversién
inmobiliarias, con el fin de calcular el Valor Neto por Accién (VNA), la valoracién de los
activos y pasivos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd realizarse de la siguiente
forma:

Las Inversiones Permitidas deberdn valorarse de acuerdo a avaldos elaborados por compafifas
avaluadoras debidamente autorizadas para tales efectos. Estos avaltos se deberdn realizar como
minimo, una vez al afio, as{ como con ocasién de la adquisicién y/o venta de un activo de la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria, conservdndose su sustento por un periodo no menor de
cuatro (4) afios a partir de la realizacién de la valoracidn.

Las Inversiones Incidentales deberan valorarse de conformidad a lo establecido en el articulo 37
del Acuerdo 5-2004 de 23 de julio de 2004, emitido por la Superintendencia del Mercado de
Valores.

El Administrador de Inversiones realizard la valoracién de las inversiones que componen el
Portafolio de Inversiones sobre la base de criterios razonables y normalmente aceptados por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

C. Entidad Avaluadora

Avaltios e Inspecciones del Istmo, S.A. (“AVAISTMO”) serd la entidad avaluadora contratada por
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria para valorar las Inversiones Permitidas. Se encuentra ubicada
en el Edificio Torre Cosmos, Tercer Piso, Oficina 302, Urbanizacién Obarrio, Panam4, Republica
de Panamad. Teléfono: (507) 264 7751. Fax: (507) 832 5346. Persona de contacto: Oguel F. Suero,
Gerente General. Correo Electrénico: osuero@avaistmo.com.

Fundada en 2006, AVAISTMO posee una trayectoria en el sector de avalios inmobiliarios y se ha
establecido como una compafifa de avaldos lider en el competitivo mercado de avaldos e
inspecciones, particularmente de bienes inmuebles. Bajo el liderazgo de profesionales expertos en
los campos de la arquitectura, la ingenierfa y los avalios, AVAISTMO estd a la vanguardia del
mercado y siempre busca dar soluciones basadas en ideas innovadoras y précticas.

En el sector inmobiliario, AVAISTMO ofrece los siguientes servicios de avalio: %M /
WMl
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a) Avalios comerciales: los cuales incluyen a todo tipo de propiedades y bienes inmuebles.

b) Avalios urbanos, rurales, industriales y agricolas: Proponen el valor de bienes inmuebles
segun su ubicacién geogréfica, y ayudan a establecer un valor monetario a las infraestructuras
y equipos. También miden el rendimiento de las actividades que se realicen en la propiedad a
corto, mediano y largo plazo.

¢) Avaldos catastrales: Son aquellos que ordena el Estado Panamefio para determinar el cobro de
impuestos a bienes inmuebles. Ademds, son ttiles para empresas que desean reclasificar sus
proyectos de construccién, lo cual influye directamente en el pago del impuesto sobre el bien
inmueble.

AVAISTMO posee una distinguida cartera de clientes, en la cual se lista a bancos de prestigio local
e internacional, firmas de bienes raices y entidades del gobierno panamefio.

D. Entidad Proveedora de Servicios de Administracion de los Activos
Inmobiliarios.

1. Regency Real Estate Developers, S.A.

Regency Real Estate Developers, S.A., es una sociedad andénima debidamente organizada y
existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panam4, inscrita en la Seccién de
Mercantil del Registro Piblico a la Ficha 308486, Rollo 47751, Imagen 36.

Regency Real Estate Developers, S.A. serd la entidad encargada, inicialmente, de proveer a la
Sociedad de Inversién Inmobiliaria los servicios de administracién y alquiler de los bienes
inmuebles y activos inmobiliarios que conforman el portafolio de inversiones de esta.

Dichos servicios contemplan las siguientes tareas:

A. Gestiones comerciales, incluyendo los aspectos legales asociados con la consecucién de
inquilinos, asf con mantener alquiladas las unidades inmobiliarias.

B. Contratacién y coordinacién de los servicios, mantenimientos y adecuaciones que requieran
los bienes inmuebles y activos inmobiliarios que conforman el portafolio de inversiones de
la Sociedad de Inversién Inmobiliaria.

C. Elaboracién y presentacién de toda clase de informes y documentos a la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria o a terceros, con relacién a los bienes inmuebles y activos
inmobiliarios que conforman el portafolio de inversiones de la Sociedad de Inversidn
Inmobiliaria o los servicios prestados a ésta (excluyendo en todo caso, cualesquiera
informes que deban ser presentados ante la SMV y Latinex, los cuales seguirdn siendo
responsabilidad de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria).

D. Cualquier otro servicio que sea requerido por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, segin
sea acordado, con relacién a los bienes inmuebles y activos inmobiliarios que conforman el

portafolio de inversiones.

Por sus servicios, Regency Real Estate Developers cobrard a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
el dos punto cinco por ciento (2.5%) sobre la facturacién mensual de los alquileres.

i v
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Cualquier notificacién o comunicacién a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, al Administrador de
Inversiones o al Custodio, deberd ser dirigida por escrito y entregada personalmente en las oficinas
principales, en las direcciones detalladas a continuacién:

BAYPORT ENTERPRISES, S.A.
(El Emisor)

Calle 50, Plaza Credicorp Bank, Piso 24
Apartado Postal 0833-200 Panam4, Rep. de Panama
Tel. (507) 2058000 / Fax (507) 2058424,
Atencién: Jack Harari
jharari@plazareg.com

CREDICORP BANK, S.A.

(El Agente de Pago, Registro y Transferencia)
Calle 50, Edificio Plaza Credicorp Bank
Apartado Postal 0832-1265 Panam4, Rep. de Panam4
Tel. (507) 210-1111 / Fax (507) 210-0071
Atencién: Elena Chong
echong @credicorpbank.com
www.credicorpbank.com

CREDICORP SECURITIES, INC.
(El Custodio)

Calle 50, Edificio Plaza Credicorp Bank, Piso 1 Mezzanine
Apartado Postal 0832-1265 Panamd, Rep. de Panam4
Tel. (507) 210-8215 / Fax (507) 210-1085
Atencién: Renato de Diego Gambotti
rdediego@credisec.com
www.credisec.com

MMG ASSET MANAGEMENT CORP..
(El Administrador de Inversiones)
MMG Tower, Pis022
Avenida Paseo del Mar, Costa del Este.
Apartado Postal 0832--02453 Panamd, Rep. de Panamd
Tel. (507) 265-7600/ Fax (507) 265-7601
Atencién: Marfaelena Garcfa Maritano
marielena.gmaritano@mmgbank.com
www.mmgbank.com

Cualquier notificacién o comunicacidn a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, al Administrador de
Inversiéon o al Custodio serd efectiva solo cuando haya sido hecha de conformidad con lo
establecido en esta seccidn.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, el Administrador de Inversiones o el Custodio, podrdn
variar la direccién antes indicada o realizar cualquier notificacién o comunicacién con cardcter
general respecto a la presente oferta, mediante dos publicaciones en dos periddicos de vasta
circulacién en la Repiiblica de Panamd o mediante publicacidn en el sitio web del Administrador de
Inversiones: www.mmgbank.com. Las notificaciones por periddico serdn efectivas a partir de la
fecha de la segunda publicacién. Las notificaciones por medio del sitio web serdn efectivas una vez
la notificacién es publicada en el sitio web, y se considerard recibida a partir de su p%‘m.
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La Sociedad de Inversién Inmobiliaria, ¢l Administrador de Inversiones o el Custodio, podrdn
realizar cualquier notificacién o comunicacién con cardcter particular a cualquier Tenedor
Registrado mediante (i) envio de las mismas por correo certificado, porte pagado o especial, a la
tltima direccién del Tenedor Registrado que consten en el Registro; o (ii) mediante publicacién de
un aviso en dos (2) diarios locales de amplia circulacién en la Repiiblica de Panam4 por dos (2) dfas
consecutivos; o (iii) entrega personal en las oficinas designadas, con acuse de recibo, o (iv) via fax
o (v) por correo electrénico. Si la notificacion o comunicacién es enviada mediante correo
certificado o porte pagado se considerard como debida y efectivamente dada en la fecha en que sea
franqueada, independientemente de que sea o no recibida por el Tenedor Registrado.

En el segundo caso en la fecha de la segunda publicacién del aviso. En caso de entrega personal, la
comunicacién se entenderd efectuada en la fecha que aparezca en la nota de acuse de recibo,
firmada por la persona a quien se le entrego dicha comunicacién. En caso de envio por fax, a partir
de la fecha que aparezca impresa en el aviso de la méquina a través de la cual se trasmitié. En caso
de correo electrénico, la comunicacién se entenderé entregada en la fecha en que fue enviada,

F. Gobierno Corporativo:

A la fecha, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria no ha adoptado normas de Gobierno Corporativo.

VIII. UTILIZACION DE LOS FONDOS RECAUDADOS

Los montos netos obtenidos por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria producto de la venta y
emisién de Acciones Comunes Clase B serdn utilizados por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
para realizar inversiones en forma consistente con sus objetivos y politicas de inversién.

IX.INFORMES Y REPORTES

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria mantendrd a disposicién de sus accionistas toda la
informacién adicional que posea relativa a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como sociedad de
inversién inmobiliaria cerrada. Los inversionistas en Acciones Comunes Clase B podran adquirir
dicha informacién sin costo alguno para ellos.

Toda la documentacién relacionada con el registro de las Acciones Comunes Clase B a que se
refiere este Prospecto Informativo, que de acuerdo a la Ley de Valores, Acuerdos y demds
disposiciones legales aplicables a la oferta publica y a las sociedades de inversién, debe estar
disponible al publico en general y a los inversionistas, serd remitida dentro de los plazos legales
establecidos a las oficinas de la SMV y de Latinex,

Tanto la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como el Administrador de Inversiones y Agente
Colocador se obligan a mantener a disposicién del pdblico en sus oficinas o en medios electrénicos,
divulgar y/ o remitir cuando sea el caso, la siguiente informacién:

1. A partir de la fecha del registro de la oferta pdblica, un ejemplar del prospecto informativo, de la

ultima memoria anual y del tltimo informe semestral presentado a la SMV y Latinex.
2. El VNA, asf como la cantidad de acciones emitidas y en circulacién de la Sociedad de Inversién

Inmobiliaria.

75



3. Hacer publico cualquier hecho de importancia que afecte el desempefio de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, mediante comunicacién inmediata a la SMV y a Latinex, por un medio
escrito. Para los efectos de operatividad de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, se consideran
hechos de importancia aquellos contemplados en el Acuerdo 3-2008 de 31 de marzo de 2008 y
Acuerdo 2-2012 de 28 de noviembre de 2012, que le sean aplicables.

Semestralmente

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria presentard informes semestrales a la SMV por medio del
Formulario SI-AS 1.1., adoptado mediante Acuerdo 10-2013 de 10 de diciembre de 2013, en un
plazo de dos (2) meses posteriores a cada semestre.

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria deberd presentar Estados Financieros Interinos refrendados
por un Contador Pdblico Autorizado, en un plazo de dos (2) meses posteriores a la conclusion del
primer semestre.

Anualmente

En un plazo de tres (3) meses finalizado cada perfodo fiscal, la Sociedad de Inversién Inmobiliaria
deberd presentar los Estados Financieros Auditados correspondientes al cierre del afio fiscal
anterior, junto una memoria anual explicativa del ejercicio, que contendrd, al menos, las
especificaciones minimas correspondientes a la Sociedad de Inversién Inmobiliaria como sociedad
de inversidn inmobiliaria cerrada.

Informacion Adicional

Copia de la documentacién completa requerida para la autorizacidn de esta oferta publica al igual
que otros documentos que la amparan y complementan pueden ser consultados en las oficinas de la
SMV, ubicadas en Calle 50, Edificio Global Plaza, Piso No. 8, Apartado Postal 0832-2281 WTC
Panamd, Rep. de Panam4. La Sociedad de Inversién Inmobiliaria inscribird las Acciones Clase B
en Latinex. Por tanto Ia informacién correspondiente podrd ser libremente examinada por cualquier
interesado en las oficinas de Latinex, localizadas en la planta baja del Edificio Bolsa de Valores
ubicado en Calle 49 Bella Vista y Avenida Federico Boyd en la Ciudad de Panamd. Ningin
Corredor de Valores o persona alguna estd autorizada a dar ninguna informacién o garantia con
relacién a la oferta de las acciones de esta la Sociedad de Inversién Inmobiliaria que no esté
especificada en este Prospecto Informativo.

X. REGIMEN FISCAL
A. Impuesto sobre la Renta de las sociedades de inversion inmobiliarias

Los Tenedores Registrados de las acciones emitidas por la Sociedad de Inversién Inmobiliaria,
gozardn de ciertos beneficios fiscales segiin lo estipulado en la Ley de Valores:

El Paragrafo 2 del articulo 706 del Cddigo Fiscal establece que no pagardn impuesto sobre la
renta las sociedades de inversién inmobiliarias registradas en la Superintendencia del Mercado de
Valores y que listen y coticen sus cuotas de participacién en bolsas de valores o mercados
organizados registrados ante la Superintendencia del Mercado de Valores, conforme a lo
establecido en el Texto Unico del Decreto Ley 1 de 1999 y sus leyes reformatorias y acuerdos, que
capten fondos a largo plazo en los mercados organizados de capitales con el objetp,de realizar
wis Ml
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inversiones, directa o indirectamente a través de subsidiarias, en el desarrollo y la administracién
inmobiliaria residencial, comercial o industrial en la Reptblica de Panam4, que tengan como
politica la distribucion a los tenedores de sus cuotas de participacién de no menos del 90% de su
utilidad neta del periodo fiscal y que se registren como tal en la Direccién General de Ingresos, en
cuyo caso el impuesto sobre la renta de la sociedad de inversién inmobiliaria registrada recaerd
sobre los tenedores de sus cuotas de participacién, a las tarifas establecidas en los articulos 699 y
700 del Codigo Fiscal, segiin corresponda, quedando la sociedad de inversién inmobiliaria
registrada obligada a retener el 10% del monto distribuido al momento de realizar cada distribucién,
en concepto de adelanto de dicho impuesto, retencién esta que deberd remitir al Fisco dentro de los
diez dfas siguientes a la fecha en que se haga cada distribucién y que el contribuyente podré optar
por considerar como el impuesto sobre la renta definitivo a pagar sobre el monto distribuido.
Durante cualquier periodo fiscal en el que no se efectde la distribucién a los tenedores de las cuotas
de participacién de no menos 90% de la utilidad neta o que se efectiien distribuciones inferiores al
minimo establecido, dicha sociedad de inversién inmobiliaria quedard sujeta a la determinacién de
las rentas gravables establecidas en el articulo 699 del Cédigo Fiscal.

B. Impuesto sobre la Renta con respecto a Ganancias de Capital

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 334 de la Ley de Valores, para los efectos del
impuesto sobre la renta, del impuesto sobre dividendos y del impuesto complementario, no se
considerardn gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas que dimanen de la enajenacién de
valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores, siempre que dicha enajenacién
se dé a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado.

No obstante lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de
junio de 2006 modificada por la Ley No.31 de 5 de abril de 2011, en los casos de ganancias
obtenidas por la enajenacion de valores emitidos por personas juridicas, en donde dicha enajenacién
no se realice a través de una bolsa de valores u otro mercado organizado, el contribuyente se
someterd a un tratamiento de ganancias de capital y en consecuencia calculard el Impuesto sobre la
Renta sobre las ganancias obtenidas a una tasa fija del diez por ciento (10%) sobre la ganancia de
capital. El comprador tendr4 la obligacién de retener al vendedor, una suma equivalente al cinco por
ciento (5%) del valor total de la enajenacién, en concepto de adelanto al Impuesto sobre la Renta
sobre la ganancia de capital. E] comprador tendr4 la obligacién de remitir al fisco el monto retenido,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que surgi6 la obligacién de pagar. Si hubiere
incumplimiento, la sociedad emisora es solidariamente responsable del impuesto no pagado. El
contribuyente podrd optar por considerar el monto retenido por el comprador como el Impuesto
sobre la Renta definitivo a pagar en concepto de ganancia de capital.

Cuando el adelanto del Impuesto retenido sea superior al monto resultante de aplicar la tarifa del
diez por ciento (10%) sobre la ganancia de capital obtenida en la enajenacién, el contribuyente
podrd presentar una declaracién jurada especial acreditando la retencién efectuada y reclamar el
excedente que pueda resultar a su favor como crédito fiscal aplicable al Impuesto sobre la Renta,
dentro del perfodo fiscal en que se perfecciond la transaccién. El monto de las ganancias obtenidas
en la enajenacién de los valores no serd acumulable a los ingresos gravables del contribuyente.

La compra de valores registrados en la Superintendencia del Mercado de Valores por suscriptores
no concluye el proceso de colocacién de dichos valores y, por lo tanto, la exencién fiscal
contemplada en el pdrrafo anterior no se verd afectada por dicha compra, y las personas que
posteriormente compren dichos valores a dichos suscriptores a través de una bolsa de valores u otro
mercado organizado gozardn de los mencionados beneficios fiscales. %&A /
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En caso de que un tenedor de acciones adquiera éstos fuera de una Bolsa de Valores u otro mercado
organizado, al momento de solicitar al Agente de Pago, Registro y Transferencia el registro de la
transferencia de la accién a su nombre, deberd mostrar evidencia al Emisor de la retencién del 5% a
que se refiere el Articulo 2 de la Ley No. 18 de 19 de junio de 2006 en concepto de pago del
impuesto sobre la renta correspondiente por la ganancia de capital causada en la venta de las
acciones,

C. Retencién por Impuestos

La Sociedad de Inversion Inmobiliaria retendrd y descontard de todo pago que deba hacer con
relacion a las acciones comunes, todos los impuestos que se causen respecto de dichos pagos, ya sea
por razdn de leyes o reglamentaciones, existentes o futuras, as{ como por razén de cambios en la
interpretacion de las mismas. Cualquier suma asi retenida serd pagada por el Emisor conforme lo
requiera la ley, a las autoridades fiscales correspondientes.

XL LEY APLICABLE

La oferta piblica de las Acciones Comunes Clase B estd sujeta a las disposiciones de la Ley de
Valores, asi como a los reglamentos, resoluciones, opiniones y acuerdos que emita la SMV relativo
a esta materia.

XII. ASESORES LEGALES Y AUDITORES
A. ASESORES LEGALES

La firma forense MORGAN & MORGAN ha fungido como asesores legales de la Sociedad de
Inversién Inmobiliaria, en todos los aspectos legales relacionados al registro del mismo ante la
SMV. Los asesores legales se han cerciorado que la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es una
sociedad organizada y existente de conformidad con las leyes de la Republica de Panama.

Morgan & Morgan tiene sus oficinas en Costa del Este, Ave. Paseo del Mar, Torre MMG,
Panamd, Republica de Panamd, teléfono (507) 2657777, fax (507) 2657700, pégina de internet
www.morimor.com, abogado de contacto Ricardo Arias, a través del correo electrénico:
ricardo.arias @morimor.com,

B. AUDITORES

El Auditor Interno de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria es la Licenciada Maritza A. Estévez M.,
C.P.A. No. 0571-2009, email: mcandanedo @plazareg.com y oficinas ubicadas en Calle 50, Plaza
Credicorp Bank, Piso 24, Apartado Postal 0833-200 Panam4, Rep. de Panama, Tel. (507)
2058000/ Fax (507) 2058424,

Deloitte Inc. (Panam4), es la firma que brinda al Emisor el servicio de auditoria externa, con
oficinas ubicadas en Costa del Este, Torre Banco Panamd, Piso 12, Avenida Boulevard y La
Rotonda, Ciudad de Panama. Apartado Postal 0816-01558, Panam4d, Rep. de Panamd. Tel. (507)
303-4100 / Fax (507) 269-2386. La persona de contacto es Alvaro Lasso, Socio de Auditoria, con
correo electronico: alasso@deloitte.com. La pdgina web es www.deloitte.com/pa.
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XIII. LITIGIOS LEGALES

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria no posee litigios legales pendientes.

XIV. TERMINOS Y CONDICIONES

Las Acciones Comunes Clase B scrdn representadas en macro-titulos para que sean inmovilizadas,
es decir, que no se emitirdn titulos fisicos individuales, salvo que el inversionista lo solicite. Los
derechos, términos y las condiciones de las Acciones Comunes Clase B se sujetardn a lo expresado
en este Prospecto Informativo. En caso de que un tenedor de acciones solicite la emisién de un
titulo fisico, el costo del mismo serd asumido en su totalidad por dicho tenedor.

XV. LIQUIDACION

La Sociedad de Inversién Inmobiliaria podrd voluntariamente acordar su liquidacién y posterior
disolucién previo al cumplimiento de lo dispuesto en su pacto social, y solicitando a la SMV la
correspondiente autorizacién para ello, segin lo estipulado en el Acuerdo 5-2004.

Sin embargo, no se podrd iniciar su liquidacién, mientras la SMV no autorice el cese de operaciones
en los términos previstos por los reglamentos y acuerdos de la SMV vigentes al momento de la
liquidacién.

La SMV autorizard la disolucién de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria, siempre que a su juicio,
tenga la solvencia suficiente para pagar a los tenedores registrados y a sus acreedores.

XVI. ANEXOS

- Estados Financieros Interinos de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria al 30 de junio de
2015.

- Estados Financieros Auditados de la Sociedad de Inversién Inmobiliaria al 31 de diciembre
de 2014.
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